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Fiir die Richtigkeit der Planunterlage

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und die Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem aktuellen Bestandsnachweis des Baulandumlegungs-
verfahrens Petrisberg sowie dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
(Stand: 04.10.2007) Ubereinstimmen.

gez. Arthkamp

Trier, den 12.02.2008 Stadtvermessungsamt

Fiir die stadtebauliche Planung

gez. S. Kaes-Torchiani

Trier, den 29.02.2008 Beigeordnete

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen) wird hiermit ausgefertigt und seine Bekanntmachung nach
Maidgabe des § 10 Abs. 3 BauGB und § 24 Abs. 3 GemQO angeordnet.

Es wird bestatigt, das die Beschlisse ordnungs-

gemald zu Stande gekommen sind.

gez. Klaus Jensen

Trier, den 29.02.2008 Der Oberblrgermeister
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2. MaR der baulichen Nutzung
OK EG FFB = Oberkante ErdgeschoB FertigfuRboden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Verfahren Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat geman § 2 Abs. 1 BauGB 02.11.2006 ze I Zahl der Vollgeschosse
2. Ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemand § 2 Abs. 1 BauGB 18.09.2007
3. Ortstbliche Bekanntmachung der frihzeitigen Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB 13.03.2007 3. Bauweise, Ste"ung der baulichen An|agen
4. Durchfiibrung der frihzeitigen Bulrgerbeteiligung gemai § 3 Abs. 1 BauGB 22.03.2007 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
5. Beschluss zur dffentlichen Auslegung mit Begrindung geman § 3 Abs. 1 BauGB 06.09.2007
6. Ortsubliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer 18.09.2007 _ _
Auslegung vom 26.09.2007 bis 26.10.2007 a Abweichende Bauweise
7. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemall § 10 Abs. 1 BauGB 18.12.2007
8. Ausfertigung 29.02.2008 )
9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttireten gemafd § 10 Abs. 3 BauGB 11.03.2008 O Offene Bauweise

A Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung: FulRweg

E Zweckbestimmung: Radweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

0 Zweckbestimmung: Trafostation

O Zweckbestimmung: Retentionsflache

6. Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen an die

Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

=1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
L Naturund Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

C°°%°J  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Coo00d  Bepflanzungen

@ Anpflanzung von Baumen

@ Erhalt von Baumen

8. Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L
®
®

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

St Zweckbestimmung: Stellplatze

Ga Zweckbestimmung: Garagen

Na Zweckbestimmung: Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

_,_ll_ll_ll_llL
; O Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager
GH/WH| Gebaudehoéhe / Wandhdhe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemafd Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstucke (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 16, WA 16.1, WA 17.1, WA 17.2, WA 17.3, WA 18 und WA 19
sind folgende Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2und 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO  zulassig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 16, WA 16.1, WA 17.1, WA 17.2, WA 17.3, WA 18 und WA 19
werden folgende Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GR2)
(§ 16 BauNVOQ)

2.1.1 Terrassen sind in allen Wohngebieten bei der Ermittlung der Regel-GRZ  nicht mit anzurechnen. Sie sind
auf die gem. § 19 BauGB Abs. 4 Satz 2 BauNVO bzw. gem. nachfolgender Festsetzung zulassigen
Uberschreitung der GRZ anzurechnen (siehe Festsetzung 2.1.2 bis 2.1.4)

Garagen, sofern sie im Haupt baukérper integriert werden, sind bei der Ermittlung der  Regel -GRZ
anzurechnen.

2.1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 16, WA 16.1, WA 17.1, WA 17.2und WA 17.3  ist gemal} § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO die Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ)
von 0,25 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Terrassen und Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO bis maximal 0,4 zulassig.

2.1.3 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 18 und WA 19 ist gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4
BauNVO die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 8,5 durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Terrassen und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO bis maximal 0,8
zuldssig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVQ)

Die Wandhohe wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene Mafd zwischen der Oberkante
Fertigausbau-Strake und dem Schnittpunkt der Aullenwand mit der Oberkante Dachhaut (bei Flachdachem
inkl. Attika), zu messen an der Stral3enbegrenzungslinie in der Mitte der straRenzugewandten Gebaudeseite.
Bei Gebauden mit Flachdach wird die maximale Wandhdhe mit der maximalen Gebaudehdhe gleichgesetzt
(siehe Schemaschnitte auf der Planzeichnung).

Die Gebaudehohe wird definiert als das Mal} zwischen Oberkante Fertigausbau-StralRe und der Oberkante
des Daches (bei Flachdachern inkl. Attika}, zu messen an der Straldenbegrenzungslinie in der Mitte der
stral3enzugewandten Gebaudeseite (siehe Schemaschnitte auf der Planzeichnung).

Bezugspunkt fUr die festgesetzte Wand-/ Gebaudehdhe ist

- im Wohngebiet WA 16, WA 16.1, WA 17.1, WA 17.2und WA 17.3 : die jeweils erschlieRende Planstralle F
(1 bis 4)

- im Wohngebiet WA 18 und WA 19 : die Planstralie A

In den Wohngebieten WA 16 bis WA 19 gelten folgende maximal zuldssigen Gebaudehdhen (siehe auch
Schemaschnitt):

WA 16, WA 16.1, WA 17.3und WA 18 :
Maximale Wand-/Gebaudehdhe: 7,50 m

WA 17.1, WA 17.2und WA 19 :

bei Gebauden ohne Geschoss liber 1. OG:

- bei Gebauden mit Flachdach : maximale Wand-/Gebaudehohe: 7,50 m

- bei Gebauden mit geneigtem Dach : maximale Wandhdhe 7,50 m; maximale Gebaudehdhe 8,50 m

bei Gebauden mit Geschoss iiber 1. OG:
- bei Gebauden mit Flachdach : maximale Wand-/Gebaudehdhe: 9,60 m
- bei Gebauden mit Pultdach : maximale Gebaudehdhe: 9,60 m

Wird im WA 19 der Gebaudebestand (Kfz-Wartungshalle) Gbernommen, gilt eine maximal zulassige
Gebadudehéhen von 9,50 m.

Im WA 17.1, 17.2 und WA 19 sind oberste Geschosse bei einer Gebaudehdhe von mehr als 8,50 m nur als
Staffelgeschoss (siehe Schemaschnitte) zulassig.

Im Gebiet WA 18 kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Gbaudehéhen um bis zu 0,7 m
zugelassen werden, wenn sich durch die vom ErschlieRungstrager vorgenommene Gestaltung des Gelandes
entsprechende Unterschiede zwischen der Hohe des festgesetzten Bezugspunktes und dem Gelénde

ergeben (§ 30 Abs. 2 BauGB).

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache und
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Gebaude, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zur Uberbaubaren Grundstlcksflache an die
offentlichen Verkehrsflachen grenzen, missen einen Mindestabstand von 0,20 m zu diesen einhalten (§ 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO).

3.2 In dem Wohngebiet WA 18 wird eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Es gilt
die offene Bauweise, wobei die Lange der Hausformen aber hdchstens 50 m betragen darf. Je Grundstlck

darf die zur Planstrafie A hin orientierte Baugrenze maximal 60 % Uberbaut werden (siehe auch Festsetzung
14.1).

3.3 In dem Baugebiet WA 17.1 wird die Firstrichtung verbindlich durch Eintrag in der Planzeichnung
vorgegeben.

3.4 Wird keine Firstrichtung verbindlich vorgegeben, missen die Gebaude parallel oder senkrecht zur
jeweiligen ErschlieRungsstralie (Planstraide F1 bis F4) errichtet werden. Untergeordnete Gebaudeteile wie
Treppenhauser, Balkone usw. kénnen ausnahmsweise davon abweichen.

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen in Verbindung mit Flachen fiir
Gemeinschafts parkanlagen fiir bestimmte raumliche Bereiche
(§12 Abs. 6 BauNVO)

4.1 In dem Baugebiet WA 16 sind Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb und aulderhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, maximal jedoch bis zu einer Tiefe der jeweils auf dem Grundsttick
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflache.

4.2 In dem Baugebiet WA 16.1, WA 17.1, WA 17.2, WA 17.3und WA 18 sind Stellplatze, Carports und
Garagen und Gemeinschaftsparkanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und in den
dafur festsetzten Bereichen zulassig.

4.3 In dem Baugebiet WA 19 sind Stellplatze, Carports und Garagen und Gemeinschaftsparkanlagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig; in den dafur festgesetzten Bereichen sind nur
Stellplatze und Carports zulassig.

4 4 Die Errichtung oberirdischer mehrgeschossiger Parkanlagen ist in allen Baugebieten unzulassig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

5.1 In dem Wohngebiet WA 16 und WA 17.2 sind hochbauliche Nebenanlagen in Form von Gebauden
innerhalb und aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache jedoch nur bis zu einem umbauten Raum bis 20 cbm.

5.2 In den Wohngebieten WA 18 und WA 19 sind hochbauliche Nebenanlagen in Form von Gebauden nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstickflache zulassig.

5.3 In den Wohngebieten WA 16.1, WA 17.1 und WA 17.3 sind hochbauliche Nebenanlagen in Form von

Gebauden nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuckflache und in den dafur festgesetzten Bereichen
zulassig.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6.1 In den Wohngebieten WA 16, WA 16.1, WA 17.1, WA 17.2, WA 17.3und WA 18 sind maximal zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

6.2 In dem Wohngebiet WA 19 sind maximal acht Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig.

7. Offentliche Griinflichen und ihre Gestaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 (MalBnahmen}, 25 BauGB)

7.1 Die dffentliche Grinflache ©1 hat die erganzende spezielle Zweckbestimmung , Erdskulptur” und dient
primar als Erholungsflache. Sie ist extensiv ohne Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln zu
unterhalten und soll als artenreiche Blumenwiese mindestens 1x und hochstens 3x jahrlich gemaht werden.
Die Herstellung von Fuwegen und der freiraumbezogenen Erholung dienenden Ausstattungselementen (z.
B. Bénke}) ist zulassig.

7.2 Die dffentliche Grinfliche 02 ist als parkartiger Erholungswald zu bewirtschaften. Dabei ist der
bestehende, an die Wohnbebauung angrenzende geschlossene Waldrand schrittweise, unter
Berlcksichtigung der Stabilitat des Gesamiwaldbestandes zu einem natumahen Waldmantel umzubauen.
Hierzu sind auf einem ca. 30 m tiefen Randstreifen Baume erster Ordnung sukzessive zu entnehmen, wobei
vorrangig Nadelbdume entfernt und Laubbaume (bevorzugt einheimische Arten) zu Solitaren entwickelt
werden. In den entstehenden Licken erfolgt eine Initialpflanzung heimischer Straucher.

7.3 Die dffentliche Griinfliche O3 ist als mehrstufiger artenreicher Waldmantel (mit Strauchdominanz) zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten. Entsprechende Regelungen wurden bereits im BU 20-2 getroffen. O3 ist
als Ausgleichsflache (A3) im Planverfahren BU 20-2 den Eingriffen im BU 20-2 zugeordnet.

8. Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie MaRnahmen um Anpflanzen und
Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB})

8.1 Von befestigten Flachen ablaufendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zurtickzuhalten.
Dabei sind pro m? versiegelter Flache (z. B. Bauflache, Verkehrsflache) 30 | Rickhaltevolumen nachzuweisen.

8.2 In den Wohngebieten WA 16, WA 16.1, WA 17.1, WA 17.2, WA 17.3, WA 18 und WA 19  stehen dabei
folgende Mainahmen zur Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung des von den Grundstlcksflachen
anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers (vgl. DWA-A-138; Arbeitsblatt: Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser; DWA Deutsche Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., April 2005} zur Auswahl :

a) bis 30 cm tiefe, dauerhaft begrinte Versickerungsmulden (z. B. Rasenmulden/ Wiesenmulden) fur eine
Versickerung des Niederschlagswassers durch die belebte Bodenzone, auch  mit darunter eingebauten
Rigolen .

b) Brauchwasserzisternen mit zusatzlichem Ruckhalteraum und eingebautem kontinuierlichen Drosselabfluss.
Dabei kann die Zisterne bis zur Héhe des Drosselabflusses als Brauchwasserspeicher verwendet werden.

Der Speicheranteil ohne Drosselabfluss ist auf den erforderlichen Regenwasserrtckhalt nicht
anrechnungsfahig. Der Drosselabfluss des als Ruckhaltung verwendeten Teils der Zisterne darf je
angeschlossener 10 m? versiegelter Flache maximal 0,1 Liter pro Minute betragen.

Der jeweilige flachenbezogene Versiegelungsgrad sowie die Abflussverminderung durch begrunte Dacher
sind nach den Abflussbeiwerten des aktuellen DWA-A-138 zu ermitteln. Die Versickerungsmulden und
Zisternen sind hinsichtlich erforderlichem Mindestvolumen und baulicher Auspragung (s. o.) auf Dauer
funktionsfahig zu erhalten.

Zur Betriebssicherheit bei extremen Niederschlagsereignissen sind die Mulden und Zisternen mit einem
Uberlauf zu den &ffentlichen Retentionsmulden zu versehen.

Alle privaten Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nachbargrundsticke
durch deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Mulden und Rigolen missen einen Mindestabstand von 2 m
zu allen Nachbargrenzen haben.

8.3 In den Wohngebieten WA 18 und WA 19 ist durch geeignete Mallnahmen (Grundécher, Verwendung
versickerungsfahiger Materialien fur Stellplatze und Nebenanlagen) sicherzustellen, dass die abflusswirksame
grundsticksbezogene Versiegelung maximal 80 %, in den Baugebieten WA 16, WA 16.1, WA 17.1, WA 17.2
und WA 17.3 maximal 40 % der gesamten Grundsticksflache betragt.

8.4 Flachdacher von Garagen in den Baugebieten WA 16, WA 16.1, WA 17.1, WA 17.2, WA 17.3, WA 18
und WA 19 (sofemn sie nicht als Dachterrasse genutzt werden) sind mit einer Dachbegrinung zu versehen.

Die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Garagendachern ist zulassig.

8.5 Dach- und Fassadenflachen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

8.6 Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem
Abflussbeiwert von hdchstens 0,6 gemal DWA-A-138 zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

9. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1, Nr. 14 BauGB)

Die Flachen fur die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung Wasserrtickhaltung ist als Wiesenflache
anzulegen und ohne Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln zu unterhalten. Die Bdschungsflachen
sind mit standortgerechten heimischen Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Umzaunung
ist in die Geholzpflanzung zu integrieren. Zulassig sind die mit der Funktion als Rickhaltebecken in
Verbindung stehenden baulichen Anlagen (Zu- und Uberldufe; Zufahrt).

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte ( L7 und L8 } umfassen folgende Befugnisse:

L7: Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur erstmaligen Herstellung und dauerhaften Unterhaltung
von Entwasserungsleitungen fur Schmutzwasser

L8: Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur erstmaligen Herstellung und dauerhaften Unterhaltung
von Entwasserungsleitungen fur Schmutz- und Regenwasser

Zur Sicherung der Leitungen bzw. der Schutzstreifen vor Beschadigungen und zur Erhaltung der
Zuganglichkeit mussen diese von jeglichen Bauten, Mauern und tiefwurzelnden Bepflanzungen mit Bdumen
und Strauchern freigehalten werden. Ebenfalls dirfen keine schwer beweglichen Giter auf den
beschriebenen Trassen gelagert werden, damit die Leitungen in Stérungsfallen zuganglich sind.

11. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.1 Die eingetragenen Baume sind zu sichern bzw. zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgéngige
Gehdlze sind zu ersetzen.

11.2 Je volle 350 m? Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Laub- bzw. Obstbaum auf dem jeweiligen
Grundstulck zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind nachzupflanzen.

11.3 Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Baumen zu gliedemn. Es ist mindestens ein
mittelkroniger Laubbaum-Hochstamm, Mindestdurchmesser 8,0 m (ausgewachsen), je 4 Stellplatze zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist in offenen, begrinten Pflanzscheiben mit einer
Mindestgréfie von 4 m? je Baum durchzufihren. Abgangige Baume sind nachzupflanzen.

11.4 Fur Gehdlzpflanzungen an den Grundstlicksgrenzen sind heimische Laubgehdlze zu verwenden.
Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) sind nicht zulassig.

11.5 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
als dauerhaft begrunte Flachen anzulegen und mit Laubbaumen und -strauchem zu gliedem. Dabei sind die
Mindestabstande gem. Nachbarschaftsrecht zu beachten. Bauliche Anlagen, z.B. Gartenhauser, sind hier
nicht zulassig.

12. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen AuRenlarm sind fur AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen unter Bertcksichtigung der
verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen folgende Anforderungen gemanR DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau" einzuhalten. Der Umfang der durchzufihrenden Larmschutzmainahmen ergibt sich aus den in der
Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereichen geman DIN 4109.

Nach auRen abschlieRende Bauteile von Aufenthalts- und Biroraumen (auch im Dachraum) sind so
auszufihren, dass sie folgende Schalldamm-Male aufweisen:

Larmpegel- erforderliches Schalldamm-MaR R'w,res
bereich des AuRenbauteils in dB Raumarten
Aufenthaltsraume Burordume
in Wohnungen und ahnliches
Il 30 30
] 35 30
\Y 40 35

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau”, November
1989. Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Soweit bei nicht geschlossenen Turen und Fenstern im Rauminnem nachfolgende Innenpegel (aguivalenter
Dauerschallpegel) Gberschritten werden, ist fur ausreichende Bellftung (ein- bis zweifacher Luftwechsel /
Std.) der Rdume, auch bei geschlossenen Fenstern und Turen, zu sorgen (gultig nur fir von auen in
Aufenthaltsraume eindringender Schall}:

Schlafraume nachts: (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 30 dB
Wohnraume tagsuber: (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 35 dB
Blrordume tagstber: (06.00 Ubr bis 22.00 Uhr) 40 dB
Laden tagsiber: (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 45 dB

Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die Schallschutzmaiinahmen erzielte Larmdammung nicht
beeintrachtigt wird.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemalie Ausfuhrung hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Raume in
Gebrauch genommen werden.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
werden kann, dass zur Sicherstellung der o0.g. Innenpegel geringere MaRnahmen ausreichen.

13. Umsetzung und Zuordnung der externen Ausgleichsflichen und
-mafRnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Dem Bebauungsplan BU 21 werden 0,57 ha Maldhahmen zur natumahen Waldentwicklung auf den

stadtischen Waldflachen: Abteilung 325 ¢, Gemarkung Irsch, Flur 14, Flurstucke 52/6 und 52/7
{Okokontoflachen der Stadt Trier) zugeordnet. Diese werden zu 77 % den Bauflachen (Nettobauland) und zu
23 % den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemand § 9 Abs. 4 BauGB i.
V. m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz

14. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

14.1 In den Wohngebieten WA 17.1 und WA 17.2 sind bei Gebauden mit Flachdach oberhalb der
festgesetzten maximalen Gebaudehdhe von 7,50 m Geschosse nur zuldssig, wenn sie zur Planstralie F (1 bis
4) gegentber den AuRenwénden des darunter liegenden Geschosses um mindestens 1,50 m zurucktreten.

14.2 In dem Wohngebiet WA 19 sind bei Gebduden mit Flachdach oberhalb der festgesetzten maximalen
Gebaudehdhe von 7,50 m Geschosse nur zulassig, wenn sie zur Planstralle A gegentber den AuRenwanden
des darunter liegenden Geschosses um mindestens 1,50 m zurticktreten.

14.3 Zur Fassadengestaltung sind nur nicht reflektierende Materialien und Farben zulassig. Soweit die
Fassadenflachen der Energiegewinnung oder - einsparung dienen, sind auch reflektierende Bauteile (z.B.
transparente Warmedammung, Verkleidungen mit Solarpanels etc.) zulassig.

Déacher:
14.4 In den Baugebieten WA 16, WA 16.1, WA 17.3 und WA 18 sind nur Flachdacher zulassig.

14.5 In dem Baugebiet WA 17.1, WA 17.2 und WA 19 sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit
einer Dachneigung bis maximal 25° zulassig. Zelt-, Walm-, Krippelwalm- und Tonnendacher sind unzulassig.

14.6 In dem Baugebiet WA 17.1, WA 17.2 und WA 19 dirfen Geschosse Uber dem ersten Obergeschoss nur
mit Flachdach oder Pultdach ausgebildet werden.

14.7 Die Dacheindeckung von nicht begriinten Dachern ist nur in schwarzem bis grauem Farbton im Rahmen
der naturlichen Farbenvielfalt von Schiefer zulassig. Fur die Dacheindeckung dirfen keine stark
reflektierenden Materialien verwendet werden; zulassig sind jedoch - unabhangig von ihrer konstruktiv
bedingten Farbgebung - in die Dachflachen integrierte Anlagen zur Energiegewinnung.

15. Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

15.1 Im WA 18 miussen die Grundstlcke entlang der Planstrafe A durch eine Wandscheibe /
Sichtschutzmauer mit einer Hohe von 2,00 m eingefriedet werden. Die Einfriedung muss auf der der der
ErschlieBungsstrae A zugewandten Baugrenze errichtet werden; sie kann auf maximal 1/3 der Lange der
Baugrenze um maximal 1,50 m parallel ins Baugrundstick zuriick versetzt werden.

15.2 In den Wohngebieten WA 16, WA 16.1, WA 17.1, WA 17.2, WA 17.3, WA 18 und WA 19  sind
Einfriedungen zu den Nachbargrenzen und zur freien Landschaft nur mittels Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen - auch in Verbindung mit einem innenliegenden Drahtzaun - zulassig.

15.3 In den Wohngebieten WA 16, WA 16.1, WA 17.1, WA 17.2, WA 17.3 und WA 19  sind Einfriedungen
zum &ffentlichen Stralenraum nur in Form einer geschnittenen Hecke aus heimischen Laubgehdlzen - auch in
Verbindung mit einem innenliegenden Drahtzaun- und / oder einer Wandscheibe / Sichtschutzmauer mit einer
Hohe von maximal 1,80 m zuléssig.

KENNZEICHNUNGEN

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

16.1 Das gesamte Plangebiet war vormals militéarisch genutzt. Altablagerungen wurden bzw. werden nach
einem mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmten Konzept entsprechend den Anforderungen des
Bundesbodenschutzgesetzes untersucht und saniert. Soweit im Einzelfall weitere Altablagerungen gefunden
werden, ist deren Sanierung oder Sicherung mit der unteren Abfallbehdrde bei der Stadt Trier abzustimmen.

16.2 Im Plangebiet ist mit aufstauendem Sickerwasser zu rechnen.

DIN-VORSCHRIFTEN / REGELWERKE

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften sind zu beziehen Gber den Beuth Verlag,
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraiie 6, 10787 Berlin, die Regelwerke des DWA Uber die deutsche
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef. Die
entsprechenden DIN-Vorschriften bzw. Regelwerke werden auch im Verfahren gem. § 10 Abs. 3 BauGB zu
jedermanns Einsicht bei der Stadt Trier bereit gehalten.

HINWEISE

Bei der Errichtung von Wohngebauden im BU 21 wird aus dkologischen und dkonomischen Grinden die
Anlage von Brauchwasserzisternen empfohlen.

BEBAUUNGSPLAN

und ortliche Bauvorschriften
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Gemarkung Kurenz, Flur 12
Gemarkung Olewig, Flur 10, 17 und 18
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