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KON ENT Petrisberg BU 21 ,,Petrisberg West*
Protokoll zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 22. Mirz 2007 im WIP-Center,
Belvedere 1 in Trier

Anwesend: von der Verwaltung: Herr Dietze
Herr Leist, Frau Bredin (Amt 61)
von der EGP: Herr Eitel

ca. 40 Burgerinnen und Blrger

TOP 1: BegriiRung der Anwesenden durch Herrn Dietze und Vorstellung der Anwesenden der
Stadt Trier und der EGP. Herr Dietze stellt kurz dar, dass es einen stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der EGP und anderen externen Partnern und der Stadt Trier gebe, um die stadtebauli-
chen Zielvorstellungen auf dem Petrisberg um zu setzen. Der BU 21 sei nunmehr der letzte der
sog. Petrisbergplane, der zur Umsetzung und Durchfihrung komme.

TOP 2: BegriuBung der Anwesenden durch Herrn Eitel. Herr Eitel stellt nochmals dar, dass die
Verwirklichung des stadtebaulichen Konzeptes, welches zusammen mit der Stadt Trier und den
externen Partnern in den vergangenen Jahren erstellt und entwickelt wurde, nun mit diesem
Bebauungsplan weitere Verwirklichung finde, wobei dieser Plan auch als Ergebnis der mittler-
weile mehrjahrigen Erfahrung und der Fort- und Weiterentwicklung der bisherigen Ideen zu se-
hen sei; die EGP sei als Vertragpartner der Stadt mehr vertriebsorientiert einzustufen, wahrend
die Stadt die rechtliche Basis zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes liefere. Insofern
sei man als Team zu verstehen.

Herr Eitel stellt in einer Power-Point-Prasentation kurz das stadtebauliche Konzept des BU 21
vor und weist darauf hin, dass der Rechtsplan durch Herrn Leist vom Planungsamt weiter erlau-
tert werde. Im Vergleich zu den angrenzenden Bebauungsplanen BU 20-1 und BU 20-2 und
auch als Erganzung zu dem sehr verdichteten Baugebiet BU 20-2 beabsichtige man mit dem
BU 21 wieder eine Familienhausbebauung auf gréReren Grundstlicken und in der Folge eine
weniger verdichtete Bauweise, zumindest flr den sidlichen Teilbereich. Als weiteres Planungs-
ziel nennt Herr Eitel die Verwirklichung von Uberwiegend sudwestorientierten Gebduden auf
den einzelnen Grundstlicken zur Schaffung von optimal belichteten Gartenbereichen sowie die
Bildung von durchgéangig begrinten und von Bebauung freizuhaltenden Bereichen.

Die HaupterschieBungsstralRe erhalte entlang der sidlichen Stral3enseite einen durchgangigen
Parkstreifen, so dass sich der Abstand der Wohngebaude auf den sudlich daran anschlieRen-
den Grundsticken zu Stral’e hin nochmals vergroRere. Die Wendehdmmer der geplanten
Stichstrallen seien vom Querschnitt gegenliber den ersten Planungsiberlegungen zugunsten
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von zusatzlicher Grundstlicksflache reduziert worden; das Miillfahrzeug werde somit nicht in die
Stichstralien einfahren, da dort keine Wendemdglichkeit mehr bestehe, vielmehr werde der Mill
bis zur HaupterschlieRungsstralie gebracht.

Herr Eitel erklart, dass die Gebdude entlang des Panoramaweges maximal zweigeschossig
gebaut werden durften; hier seien auch nur Flachdacher zuldssig, um den Ubergang in den of-
fenen Landschaftraum mdglichst harmonisch zu gestalten. Im Baugebiet WA 17 seien hingegen
fast alle Dachformen und auch ein drittes Geschoss, allerdings nur als Staffelgeschoss, zulas-
sig. Die H6hen seien aber auch hier begrenzt.

Nordlich daran anschlieBend plane man einen verdichteten Stadtebau mit dem bisherigen Ar-
beitstitel ,5 Wohnhoéfe®; dieses kénnten Reihenhauser, aber auch ganzlich andere individuelle
Wohnformen sein; das Konzept solle in Abhangigkeit vom kinftigen Bauherrn entsprechend
umgesetzt werden

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes BU 21 sei voraussichtlich im Sommer diesen Jahres zu
rechnen, so dass im Frihjahr 2008 mit dem Bauen begonnen werden kdnne.

TOP 3: Vorstellung des Rechtsplanvorentwurfs durch Herrn Leist

Herr Leist erklart zunachst Grundsatzliches zum Verfahren. Der Stadtrat habe im November
2006 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan BU 21 gefasst. Daran schliel3e sich ein
zweistufiges Verfahren an, dessen erste Stufe mit der heutigen Veranstaltung, der frihzeitigen
Birrger- und Behdrdenbeteiligung beginne. Mit dem jetzigen Verfahrensschritt konnten Ande-
rungen seitens der Offentlichkeit und seitens der Behdrden vorgebracht und nach Priifung im
Bebauungsplan berticksichtigt werden. Im zweiten Verfahrensschritt schlieRe sich dann die sog.
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes an, die voraussichtlich im Mai beginne. Darlber
hinaus kbnne man auch Uber das Internet Einsicht in die Plandokumente und die Begrinung
nehmen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren laufe derzeit auch das Verfahren zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Zu den Inhalten des Bebauungsplanentwurfes erldutert Herr Leist, dass in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes auch die noch aus dem Landesgartenschauwettbewerb stammende
Erdskulptur sowie die Waldflache im Norden des Plangebietes mit einbezogen werde. Da aber
die Bebauung einem Mindestabstand zum Wald hin einhalten misse, beabsichtige man in Zu-
sammenarbeit mit der Forstverwaltung die Umgestaltung des Waldrandes zu einem Waldsaum,
um ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Wald zu gewahrleisten.

Der sudwestliche Planbereich unterhalb der ehemaligen SickingenstraRe sei der Oberflachen-
wasserbewirtschaftung vorbehalten, wobei die detaillierte fachliche Ausarbeitung durch ein
Fachburo derzeit noch in Bearbeitung sei.

Herr Leist erlautert den stadtebaulichen Entwurf und die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Geplant sei ein sogenanntes allgemeines Wohngebiet, dass auch wohngebietsvertragliche ge-
werbliche Nutzungen, wie z.B. kleinere Blros und Ateliers zulasse. Das Wohngebiet gliedere
sich in die Wohngebiete WA 16 bis WA 19, die sich durch unterschiedliche Geschossigkeiten,
Hoéhen und Dachformen unterscheiden wirden. Im WA 16 seien maximal nur zweigeschossige
Gebaude mit Flachdach zulassig, wahrend im WA 17 alle Dachformen und auch zusatzlich
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noch weiteres drittes Geschoss als Staffelgeschoss zulassig seien. Auch die im Norden geplan-
ten Wohnhdofe am Ubergang zum Wald seien maximal zweigeschossig geplant.

TOP 4: Fragen und Anregungen des Publikums:

e Wo sollen die Loftwohnungen entstehen?

Antwort durch Herrn Eitel: Die Loftwohnungen sollen in der ehemaligen Panzerhalle entstehen,
fur die ein Investor ein Konzept entwickelt habe, das den Erhalt der Kubatur der Halle mit
gleichzeitigem Umbau und der Umnutzung zu Wohnungen berlcksichtige.

e Sind fiir die Hofhduser nur Flachdacher zuldssig und ist auch ein Kellergeschoss mog-
lich?

Antwort durch Herrn Eitel: Ja, es sind nur Flachdacher zulassig, um eine einheitliche und har-
monisch aufeinander abgestimmte Dachform in dieser verdichteten Baustruktur zu gewahrleis-
ten. Ein Keller sei moglich.

e Warum wurde keine GFZ (Geschossflachenzahl) festgesetzt?

Antwort durch Herrn Leist: Es gibt restriktive Regelungen Uber die GRZ, die sich aufteilt in die
Regel-GRZ fur das Hauptgebaude und die Neben-GRZ flir Nebengebaude, wie z.B. Garagen,
Terrassen und Gartenhauser und Uber die festgesetzten Hohen der Gebaude; dariiber lasst
sich die GFZ ableiten und der Zweck ist erflllt.

e Die Baufelder im norddstlichen Planbereich angrenzend an die Kettenhduser des BU
20-2 soll man nur maximal zweigeschossig und mit Flachdach zulassen, um Einblicke in
die Garten der unmittelbar angrenzenden Kettenhduser zu vermeiden; aullerdem soll
die Zulassigkeit von Nebenanlagen entlang dieser zu den Kettenhduser gelegenen
Grundstlicksgrenze eingeschrankt und auch nur hochliegende Fenster zugelassen wer-
den.

Antwort durch Herrn Leist: Die Anregung wird geprift und ggf. entsprechend beriicksichtigt.

e Wie ist die Regelung von Mauer bzw. Wandscheiben im BU 21 vorgesehen?

Antwort durch Herrn Eitel: Mauern / Wandscheiben sind reglementiert tGber die maximal zulas-
sigen Hohen und Uber die grundsatzliche Zulassigkeit, d.h. in welchen Grundstlicksbereichen,
z.B. zum Stralenraum oder zu den Nachbargrenzen hin. Ein Sonderfall sind die Festsetzungen
von Wandscheiben im Bereich der Wohnhofe, da hier eine stadtebauliche Raumkante geschaf-
fen werden soll und der hofartige Charakter durch die Einfriedung mit geregelt wird.

e Wie viele Gebidude sind in den Wohnhofen zulassig?

Antwort von Herrn Leist: es gibt dazu keine Festsetzung; die maximale Grundstiicksausnutzung
wird geregelt Uber die GRZ und die maximal zulassigen Wohneinheiten pro Gebaude; dartber
ist mehr Flexibilitat mdglich

e Warum lasst man in den Innenbereichen (WA 17) nur 7,00 m und in dem Randbereich
(WA 16) 8,00 m als maximale Gebaudehohe fir zweigeschossige Gebaude zu?

Antwort durch Herrn Leist: damit will man in den Randbereichen gréRere Geschosshoéhen, die
Uber dem Normal-Maf von 2,50 m liegen, ermdglichen.
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e Wie ist die Festsetzung 6ffentliche Waldflache zu verstehen?

Aufgrund des Heranrtickens der geplanten Wohnbebauung an den Wald, der in Teilen derzeit
nicht standortgerecht ist, soll dieser entlang der geplanten Wohnbebauung ausgedinnt, d.h. ein

Waldsaum ausgebildet werden, um einen Naherholungswald zu bekommen, wie er angrenzend
bereits vorhanden ist.

Herr Dietze beendet die Burgerinformation und bedankt sich fur die rege Teilnahme.

Ende der Veranstaltung: ca. 21:00 Uhr

gez. Michaela Bredin



