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TRIER  Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

Entwicklungsbereich Petrisherg

Beschluss iiber den stadtebaulichen Rahmenplan

Beratungsfoige: Stadtvorstand,
Ortsbeirat Trier-Kiirenz,
Ortsbeirat Trier-Olewig,
Ortsheirat Trier-Mitte-Gartenfeld,
Ortsbeirat Trier-Tarforst,
Dezernatsausschuss V,

Stadtrat
Vortage-Nr.: 502/2001
Zustéindig: Stadtplanungsamt

Berichterstatter: Beigeordneter Dietze
Datum: 24.03.2002

Antrag:
Der Stadtrat mige beschlielen:

Die fur der Emtwicklungsbereich ,Petrisberg” in den Anlagen 1 und 3 dieser Vorlage darge-
stellten Vorgaben werden als Ziele und Zwecke der stidtebaulichen Entwicklungsmainahme
und Eckwerts fur die Durchfiihrung der weiteren Planungsschritte beschlossen.

BES&HUB Stadtrat 3 0. &prit 2002
AN

C.@m‘/z‘sv["

Dear Obarburgermeister/Stadiplanungsamt Seite: 112



2z-JUN-2BEZ  @3:14 STRDT TRIER AMT &1 +495517181618  5.82

TRIER 502/2001

Begriindung:

Der Stadtrat hat durch Beschluss vom 19.06.2000 (Drucksache Nr. 255/2000) nach Durch-
fithrung der vorbereitenden Untersuchungen die férmliche Festlegung des stddtebaulichen
Entwicklungsbereichs Petrisberg als Satzung beschlossen. Die Entwicklungssatzung ist nach
Genehmigung durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord als hdhere Verwal-
tungsbehorde seit 19.12.2000 rechtsverbindlich.

Im Interesse einer weiteren zigigen Durchfihrung des Projekts hat der Stadtrat in seiner
Sitzung am 2. November 2000 (Drucksache Nr. 264/2000) dariiber hinaus die Vergabe einer
stadtebaulichen Rahmenplanung beschlossen. Ziel der Rahmenplanung ist es, in Vertiefung
der vorangegangenen Planungsschritte die rdumlich-strukturellen Rahmenbedingungen und
gie unterschiedlichen Nutzungsanspriche bezogen auf das Gesamigebiet zu ermitteln und
zu einem rdurniichen Gesamtkonzept zu integrieren. Dabei sollten auch Entwicklungsalterna-
tiven in den verschiedenen Beraichen in Form von Variantenuntersuchungen aufgezeigt und
auf ihre Machbarkeit hin untersucht werden. Die Rabmenplanung soll Zielvorgabe und
ki Grundiage sein fiir die Anderung des Flichennutzungsplans und die Aufstelfung von Bebau-
- ungsplanen.

Das nunmehr vorliegende stidtebauliche Rahmenkonzept baut auf den vorangegangenen
Planungsschritten (Workshop Petrisberg, vorbereitende Untersuchungen) auf und ist inner-
halb der Verwaitung abgestimmt. Akiuell mit einbezogen sind auch digjenigen Anforderun-
gen, die sich aus der seit kurzem vorliegenden Konzeption fir die Landesgartenschau 2004
(Entwurf des ersten Preistrégers) ergeben.

Das Rahmenkonzept besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil. Die wesentlichen
Zieie der Rabmenplanung sind in den Anlagen 1 und 2 dieser Vorlage dargestellt.

Unter Berucksichtigung. der Bedeutung der Malknahme fir die Stadtentwicklung - insbeson-
dere aber auch vor dem Hintergrund der fur das Jahr 2004 geplanten Landesgartenschau -
soll die weitere Durchfihrung der stddtebaulichen Entwickiungsmalnahme ziigig erfolgen.
So sollen bis zum Beginn der Landesgartenschau im April 2004 neben den hierzu unmittel-
bar notwendigen MaBnahmen im Bereich des Landschaftsparks Petrisberg unter anderem
auch die HaupterschlieBung fir den Kfz-Verkehr, die Bestandsmodernisierungen im Bereich
des Wissenschaftsparks G1 und dis Erschlieung des Wohngebigtes W1 fertiggestellt sein.
Das hierzu notwendige Planrecht muss mit einem entsprechenden zeitlichen Vorlauf recht-
zeitig geschaffen werden.

Im Hinblick auf die Dringlichkeit und die Komplexitat der Malnahme mit den vielfaitigen Ab-
hangigkeiten zwischen den einzelnen Teilabschnitten ist eine koordinierte Vorgehensweise
unter Zugrundelegung kiarer Zielvorgaben fir die einzelnen Sektoren notwendig, Diese Ziel-
vorgeben werden in der stéddtebaulichen Rahmenplanung gebundelt. Die in der Anlage dar-
gestellien Entwicklungsziele fur den stéddtebaulichen Entwicklungsbereich sollen vor digsem
Hintergrund als Eckwerte fir die Durchfuhrung der weiteren Planungsschritte beschlossen
werden.

Die Planung war bereits Gegenstand der Beratung in den Orisbeiraten Kirenz, Mitte-
Gartenfeld, Olewig und Tarforst. Die hierzu von den Orsbeiraten abgegeben Stellungnah-
Der Oberburgermeister/Stadtplanungsamt Seite: 2/2
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men sind in Anlage 3 dieser Vorlage mit Stellungnahme der Verwaltung zusammenfassend

dargestellt.

Anlagen:

1) Textliche Ziele des stadtebaulichen Rahmenplans

2} Auswertung der Stellungnahmen der Ortsheirdte Kirenz, Mitte-Gartenfeld, Olewig und

Tarforst

3y Zeichnerische Ziele des stidtebaulichen Rahmenplans

Berichterstatter: Beigeordneter Dietze
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Anlage 1 - Textliche Ziele des stidtebaulichen Rahmenkonzeptes Petrisberg

Allgemeine Ziele

Gegenstand der stadtebaulichen Entwicklungsmalnahme ist die nachhaitige Entwicklung
eines neuen Stadtteils mit den Nutzungsschwerpunkten Wlssenschaﬁspark Wohnungsbau
Universitatserweiterung und Freiraumentwicklung/Naherholung.

Dia im zeichnerischen Teil des Rahmenplans festgelegten duleren Grenzen der Baugebiet&
sind verbindlich.

Ziele fiir den Bereich Wissenschaftspark und Gewerbea

Die Gebiete G1 bis GB dienen der Entwickiung eines hochwertigeh Dienstleistungs- und
Gewerhbestandortes mit dem Schwerpunkt Wissenschaftspark.

Angestrebt werden vorrangig Ansiediungen von Nutzungen und Betrieben aus den Berei-
chen Forschung und Wissenschaft, Informations- und Kemmunikationstechnik, Life-Science
und Gesundheitswesen, Bauen und Wohnen, Design sowie Freizeit-Tourismus und Well-
ness. Erganzende sonstige und mit dem Gesamtkonzept kompatible gewerbliche Nutzungen
und Dienstleistungen sind integrierbar.

Ziala 1r den Bareich Wohnuntgsbau

Die Bereiche W1 bis W4 dienen der Entwicklung hochwertiger Wohngebiete mit Schwer-
punkt im Bereich des Baus van freistehenden Familieneigenheimen. Unter Berdcksichtigung
der durch den Wissenschaftspark voraussichtlich gegebenen Nachﬁ’a@ge und aus Grinden
einer stadtebautichen Mischung wird in den Baugebiete in untergeordnetern Umfang auch
hochwertiger Mietwohnungsbau/Geschosswohnungsbau vorgesehen.

£s soll von einer Mindestgréfie der Grundstiicke im Bereich des freistehenden Eigenheim-
baus von ca. 600 m? ausgegangen, aber auch gréfiere Grundstilcke angeboten werden.
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Verkehrliche Erschiiefung

Es besteht insgesamt das Ziel, mit einem Mafinahmenbiindel im Bereich Kfz-Verkehr und
OPNV eine Mengenentlastung fur den Stadtbezirk Klrenz zu erreichen und verbleibende
Verkehre umfeldvertraglich zu integrieren.

Die Haupterschlielfung des Entwickiungsbereichs flr den moterisierten Individualverkehr
erfolgt iiber eine neue Sammelstralie mit Anbindung Gber die Kohlenstrale an das (berge-
ordnete Verkehrsnetz,

'Fur den Stadtteil Kirenz soll eine Entlastung durch Schaffung einer neuen Verbindung zwi-

schen Aveler Tal und Metternichstrafie erfoigen. Das higrzu singeleitete Planverfahren (vgl.
Drucksachen Nummern 082/2002 und 469/2001) soil 2o terminiert werden, dass bis Ende
2003 Planrecht besteht und auch bis zu diesem Zeitpunkt Verhandlungen tber eine Bezu-
schussung bzw. Gesamtfinanzierung der Mafinahme durch das Land abgeschlossen sind.

Die Hauptsammealstralie wird — unabhangig von der noch ausstehenden Entscheidung Gber
den Patrisbergaufstieg — um eine weitgehend eigensténdige Trasse fir den &ffentlichen Per-
sonennahverkehr erganzt.

Die bisherige Widmung der an den Entwickiungsbereich angrenzenden Abschnitte von 5i-
ckingenstrale und Pluwiger Stralle als Verkehrsstrale wird im Interesse der Schaffung ei-
nes neuen Panoramaweges far Fullganger und Radfahrer aufgehoben. Eine untergeordnete
Anbindung des Entwicklungsbereichs Gber die Achse Sickingenstralie bleibt erhalten, indem
eine reue Verbindung im Bereich des Lagers Petrisberg zur Sickingenstrale geschaffen
wird.

Ziele for den Bereich Freiraumentwickiung

Die im stadtebaulichen Rahmenkonzept dargestellten Grinflachen und Waldbereiche dienen
der Naherholung fur die Stadi Trier insgesamt sowie der kiinftigen Bewohner des Entwick-
lungsbereichs. Die Flachen sind mit Ausnahme von Nutzungen der Erholungs- und Freizeit-
infrastruktur grundsatzlich von Bebauung freizuhalten.

Ein besonderer Stellenwert kommt der Schaffurg eines neven Ful- und Radwegenetzes
(Pancramaweg) sowie der Schaffung von Sichtbeziehungen zur Talstadt zu.

| A8 1YIT\DA02\01010802.5L-FR0AT00L Ory_S02-2001_Anlage1,ddaci. o
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Anlage 2 ~ Auswertung der Stellungnahmen der Ortsbeirdte Kiirenz, Mitte-
Gartenfeld, Olewig und Tarforst

(Die Stellungnahmen sind nach den Themenbereichen Verkehr, Wohnungsbau und Freiraument-
wicklung geordnet; zum Bereich Wissenschaftspark liegen keine Anregungen vor).

1. Themenbereich Verkehr

OBR Kiirenz 1 OBR Mitte-Gartenfeld OBR Olawig OBR Tarforst
Vor der weiteren Entwick- | Die Erhaltung der Si- Die Sickingenstralte lLangfristig sei eine tragfé-
fung im Bereich Peirig- ckingenstralte sel not- | solle in der heuligen hige Lésung mit guter An-
berg sollte zun&chst die wendig als Entlastungs- | Trassierung erhalien bindung des individualver-
Frage der Verkehrsentlas- | stralle fur das Aveler Tal | werden, kehrs und des OPNV not-
tung for Kirenz geklart und die Olewiger Stra- wendig
klaren. e Es sei aulRerdem not-
Die neue Verbindung wandig, die Busanbin- | Fir die Landesgartenschau |
Aveler Tal — Metiernich- dung des Gebietes zu | sollten Park & Ride Syste-
stralle misse zwingende férdern, ' me geschaffen werden.
Voraussetzung fir die
weitere Entwickiung der £z sei dringend eine neue
Baugebiete sein, Buslinie zum Petrisberg
notwendig
Die Zuwegung zu landwirf-
schaftlichen Nutzungen
misse gesichert werden.

Stetlungnahme der Verwaltung:

1.1 Verkehrsentlastung fiir Kiirenz Die Moglichkeitan der Verkehrsentlastung fur den Stadtteil Klrenz
m warden derzeit geproft. Gegenstand der Untersuchungen sind da-
bai sowohl die Anbindung far den Kfz-Verkehr (Stralkenverbindung
Aveler Tal - Mettermichstraiie sowie Malznahmen im Bestand) wie
auch die Verbesserung der OPNV-Anbindung (F'etnsbergaufstleg -
standardisierte Bewsartung).

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des ersten Bebauungsplans
Bl 16 ,Petrisberg-0Osi* wird daruber hinaus eine schalltﬁchnische
Untersuchung erarbeitet, die Auskunft geben wird ober die tatsach-
liche durch di¢ Entwicklungsmalnahme Petrisberg bedingts Mehr-
belagtung im Bereich Kilrenz.

E: besteht insgesamt das Ziel, mit einerm ManahmenbOndel im
Bareich Kiz-Verkehr und OPNV eine Mengenentlastung fiir den -
S:adibezirk zu erreichen und verbleibende Verkehre umfeldvertrag-
lich zu integrieren.

Adleine schon aus Grunden Gbergeordneter stadtischer Interessen
an der Realisierung der fur die Stadientwicklung emineni wichtigen
Malnahme kann der Bau der neuen Straftenverbindung Aveler Tal

- Metternichstrale jedoch nicht zwingende Voraussetzung fir die

EAG1INOEWEV 1010002 SL-FunGhas.Die_Sa2-2001, Aniaged, S.doo - 1
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Realisierung der Baugebieta sain.

1.2 Erhaltung der Sickingenstraie als
Verkehrsstralie

Nach dem bisherigen Entwurf des stadtebaulichen Rahmenplans

war vorgesehen, die Sickingenstral?;e in dem an die Entwicklungs-
mafinahme angrenzenden Bereich als Panorama-Fuft- und Rad-
weg umzugestalen.

Dabei fand die Tatsache Bertcksichtigung, dass die Randlage der
Sickingenstrafe in dieserm Abschnitt von auflerordentlicher Bedeu-
tung fur die mit der Planung verfolgte Aufwertung des Petrisbergs
als Ort der Naherholung ist. Weiterhin wurde berGcksichtigt, dass
diz Sickingenstralie als Verhindung zu den sidlichen Teilen des
Sladtgebietes unter Berlcksichtigung der bestehenden Distanzen
eine gewisse Attraktivitat fur den Kfz-Verkehr besitzt, diese Funkti-
on aber wegen ihres Ausbaustandards und der kritischen Einman-
dung in die Clewiger Stralle nicht wahrnetimen kann. Der bisherige
Entwurf des stadtebaulichen Rahmenplans sah dementsprachend
eine als kurze Verbindung wenig attraktive Fahrung des Verkehrs
durch die Baugebiete vor, ohne aber die bestehende Verbindung
ganzlich zu untarbrechen.

An dieser bisherigen Zielrichtung soll festgehalten werden, wobei
aus aktuelter Sicht folgende Aspekte zusétzlich zu bericksichtigen
sind:

«  Erganzende Verkehrsuntersuchungen haben ergeben, dass
auf der Sickingenstraie bereits aktuell eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsmenge (DTV) von ¢a. 2.600 Kiz zu verzeich-
nen ist. Eine relevante Erhdhung dieser Verkehrsmenge, wie
dies bei einer Erhaliung der bestiehenden Attraktivitit oder wei-
tergehender Atiraktivititssteigerung der Sickingenstraite zu
erwarten wire, ware von entscheidender Bedeutung fur die
Abwagung.im Rahmen der Bauieitplanung und wiirde voraus-
sichtlich zu Ansprichen von Anliegern auf L&rmschutz fiithren,
Betroffen waren gegebenanfalls die Wohnsiediung Sickingen-
stralle und die Bergstralie. '

»  Die Bedeutung eings autofreien Panoramawegs am sidlichen
Rand des ehemaligen Kasernengelandes wurde durch das vor-
liegende Konzept fir die Landesgartenschau 2004 (Preistrager
ERNST/SCHWARZ) noch einmal bekraftigt. Das Konzept sieht
vor, die Sickingenstraiie in dem an das LGS-Gelande angren-
zenden Abschnitt bereits bis 2004 als Panoramaweg fir nicht
motorisierte Verkehrstefinehmer umzugestalien. Die Sickin-
genstrafie muss chnehin vom Baubeginn in diessem Jahr an bis |
zum Abschiuss der Landesgartenschau Ende 2004 aus veran-
staltungstechnischen Griinden geschlossen bleiben. Bei siner
dauerhaften Umsetzung dieser Konzeption ist auch fur die std--
lichen Randgrundsticke der Wohngebiete W3 und W4 eine er-.
hebliche Steigerung des Wohnwertes gegeben.

Unter Berlicksichtigung der dargesteliten Gesichtspunkte wird in
der Frage Sigkingenstrafie folgende Losung vorgeschlagen:

Die Sickingenstralie wird in demn an die Wohngebiete W3 und W4
angrenzenden Abschnitt dauerhaft als Verkehrsstralte aufgegeben.

G:\ﬂﬂmW\ﬂmlD1OBDLSLFPHMDEMEaDmEUE-ZQD1_Anlauc1-_3'I‘JDI:_ e
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Die Ersatzverbindung zur Talstadt wird auf der Achse der heutigeén
Trasse innerhalb des ehemaligen STALAG-Gelandes so gefihrt
dass sie eing innere Erschlisfung der Wohngebiete und gleichzeitig
eine untergeardnete dauerhafte Verbindung zur Talstadt darstelit
{val. die Systemdarstellung auf der Planzeichnung Rahmenplan).

Verbesserung der Busanbindung des | Die kiinfige OPNV-Anbindung des Entwicklungsbereichs ist Ge-
Gebietes / OPNV-Konzept genstand der standardisierien Bawertung zur Malnahme Fetris-
bergaufstieg. Innerhalb dieses Verfahrens werden neben den direk-
ten Verbindungen zur Talstadt auch Verbesserungsméglichkeiten
innerhalb des bestehenden Netzes geprift.

Mit einer Entscheidung zur Frage der kiinfigen OPNV-Erschliefung
ist noch in diesem Jahr 2u rechnen.

1.3 Schaffung von Park & Ride Sys- Die Schaffung von Park & Ride Systernen ist nicht unmittelbar Ge-
temen zur Landesgartenschau genstand der Entwicklungsmaftnahme Petrisherg, sondern eher der
Landesgartenschau. [

Entsprechende Maglichkeiten werden im Rahmen der Vorbereitun-
gen zur Landesgartenschau 2004 gepraft.

1.4 Sicherstellung der Erschliellung Die ErschlieRung der an das Flangebiet angrenzenden landwirt-
landwirtschaftlicher Nutzflachen schaftlichen Nutzfldchen wird sichergestelit.

Entsprechende Abstimmungen und Feastlegungen sollen insbeson-
dere im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans BU 19
.Landschaftspark Petrisberg" erfolgen.

2. Themanbereich Wohnungshau

OBR Kirenz OBR Mitte-Gartenfeld QBR Qlewiy OBR Tarforst

Dig GrundstlcksgroBen | Der Geschosswoh-
von im Mittel 1.000 m® nungsbau solite auf ma-

seien zu hoch, da be- xirmal dreigeschossig
stimmie Bevdlkerungs- festgelegt wearden
gruppen ausgeschlossen

werden

Stellungnahme der Verwaltung:

2.1 Grundstiicksgrofen Der bisherigen Zielbestimmung mit Grundsticksgréften von im Mittel.
1.000 m* lag die Uberlegung zu Grunde, im Bereich des Pefrisbergs
ein Wohngebiet zu schaffen, in dem auch die zweifellos gegebene
Nachirage nach Uberdurchschnittlichen Grundstiicksgrofien im frei-
stehenden Einfamilienhausbau nachhaltig befriedigt werden kann.

281\010E02\01010802- 5L P20002062-Dre_302-2001_Amagsd_3.dec
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Anderseits ist zu berilcksichtigen, dass die konkrete Nachfrage nach
groften Grundsticken bislang nicht quantifiziert werden kann.

Auch im Interesse der Schaffung von Angeboten fir die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevilkerung soll die Zielsetzung nun da-
hingehend meodifiziert werden, dass lediglich eine Festlegung der
Grundstiicksmindestgroie im freistehenden Einfamilienhausbau auf
600 m” erfolgt, wobei auch grofere Grundsticke angeboten werden
sollen (zum Vergleich: im Baugebiet BU 11 liegt die Grundstiicksmin-
destgrofe bei ca. 470 m?).

Mit dieser Anderung besteht die Moglichkeit, auf spezifische Nach-
fragen und die Verhdltnisse am Grundsticksmarkt flexibel zu reagie-
remn.

2.2 Geschossigkeit im Bereich der
Mehrfamilienhaysbebauung

Zielsetzung der Rahmenplanung ist es, den Bereich des Wohngehie-
tes W1 angrenzend an dig HaupterschlieBungsachse als Mehrfamili-
enhausbebauung zu gestalten.

Die detaillierte Konzeption wird im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans BU 18 ,Belvedere-Sud" festgelegt. Die Fixierung der’
Geaschossigkeit sollte deghalb im Bebauungsplanverfahren festgelegt
werden,

3. Themenbereich Freiraumentwicklung

OBR Kurenz

OBR Mitte-Gartenfeld

OBR Qiewig

OBR Tarforst

Bei Schaffung von Sicht-

achsen zur Taistadt soiite
behutzam mit dem \Wald

urmgehen

Es zollten keine Sicht-
achsen in den Wald ge-
schlagen werden (Wald
pragt Stadtbild)

Grin- und Freiflichen
sallten grundsatzlich von
Bebauung freigehalten
wearden

Es bestehe weiterer In-
formationsbedarf zum
Begriff ,hochwertige Frei-
zeitnutzung"

Der Sportplatz sei fOr
Vereine ungbinstig plat-
Ziert

Die Grlinzone Q-
heschgraben sollte (Orts-
teil Tarforst) solite in die
Landesgartenschau mit
einbezogen werden

Steliungnahme der Verwaltung:

3.1 Scheffung von Sichtachsen

Zielsetzung der stddiebaulichen Rahmenplanung ist s, in Verbin-
dung mit der L andesgartenschau 2004 die Naherholungsfunktion des:
Petrisbergs nachhaltig zu stérken. Neben der Umgestaltung des

E81101\09102W 1 010007-5L-P2400bad-tra_SH-20in_Antaget 3 doc
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Landschaftsraums und der Schaffung neuer Wegeverbindungen wird
hierunter such die Schaffung von Sichibeziehungen zur Talstadt und
zu kulturhistorisch bedeutsamen Orten verstanden.

In Abstimmung mit der Forstwirtschaft und der Landepfiege sollen
deshalb an zwei Stellen des nordwestlichen Hangbereichs in Farm
von behutsamen Umgestaltungsmafinahmen Offnungen zur Talstadt
bzw. Lichtungen geschaffen werden. Die Einzelheiten bedirfen noch
weiterer Gespriche und Abstimmungsprozesse.

Die Schaffung dieser Sichibeziehungen ist ein elementarer Bestand-
teil des Gesamtkonzeptes und insbesondere fir die Landesarten-
schau 2004 von wesentlicher Bedeuting. Der Charaktier des Hang-
berzichs wird durch diese Malnahme insgesamt aufgewertet wer-
den,

3.2 Freihaltung von Grinflachen Es ist Ziel dar Rahmenplanung, Grin- und Freiflichen grundsatzlich
van Bebauung freizuhalten.

Es sollen lediglich Nutzungen der Freizaitinfrastrukiur integriert wer-
den wie der Sportplatz Korenz sowie der Bier- bzw. der Weingarten,

3.3 Begriff hochwertige Freizeitnut- | siehe unter 3.2

zung"

3.4 Lage des Sportplatzes Der Sportplatz ist nach dem im Zusammenhang mit dem Flachennut-
zungsplan erarbeiteten Sportstattenleitplan zur Versorgung des
Stadtbezirks Kurenz notwendig. Insoweit scll an dem Standort fest-
gehaiten werden,

3.5 Grunzug Qlbeschgraben Der Vorschlag zur Integration des Grinzugs Olbeschgraben als

Maflnahme der Landesgartenschau 2004 wird an die LGS Trier 2004
GmbH weitergegeben und von dort geprift.
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