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Stidtebaulicher Grundvertrag

zwischen
Stadt Trier, vertreten durch den Oberblirgermeister, dieser vertreten durch den Baudezernenten
Peter Dietze

- im folgenden: Stadt —

und S
Land Rheinland-Pfalz, vertreten durch LLt \&e»l QJ" %“““k

und
EGP Entwicklungsgesellschaft Petrisberg mbH, vertreten durch  Gesdia njiahver Tom Erek
- im folgenden: Entwicklungstréger —

- im folgenden: Land —

genannt.

| Entwicklungsziele und Verfahren
Praambel

Die EGP wird gemaR Grundstlicksvertrag vom 20.12.2002 Eigentimer der in § 3 dieses Vertra-
ges naher bezeichneten Grundstlcksflache im Entwicklungsgebiet Petrisberg.

Tragerin der Planungshoheit bezlglich der Vertragsflache ist die Stadt Trier.

Die Stadt Trier hat die Vertragsflache vom Bund, Land und Privaten erworben. Durch die Fest-
setzung als Entwicklungsgebiet ist eine grundlegende stidtebauliche Uberplanung des Gelén-
des erforderlich. Damit sollen neue Chancen fiir die stéddtebauliche und wirtschaftliche Weiter-
entwicklung der Stadt Trier entwickelt werden. Aus Sicht der Stadt soll eine Gberwiegend ar-

beitsplatzschaffende, wohnbauliche und universitdre Nutzung auf der Vertragsflache erfolgen.

Die EGP beabsichtigt, im Rahmen der Entwicklung der Vertragsflache bauliche MaRnahmen
vorzubereiten und zu initileren, wobei der Schwerpunkt bei der Entwicklung der Bereiche
Wissenschaftspark und Wohnen liegen soll.

Im Hinblick auf die angestrebte Nutzung des Gelandes ,Petrisberg” in Trier beabsichtigen das
Land und die Stadt, die EGP bei der Verfolgung ihrer Ziele im Rahmen des rechtlich Méglichen
zu unterstitzen, um auf der Grundlage der allgemein verfolgten Entwicklungsziele durch die
Férderung von Investitionen einerseits in méglichst groRem Umfang Arbeitsplatze und eine ver-
besserte Arbeitsplatzstruktur zu schaffen, sowie andererseits das Gebiet stadtebaulich qualifi-
ziert neu zu ordnen. In diesem Zusammenhang ist es erforderlich, dass die durch die Bauleit-
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planung verfolgten Ziele unter Beachtung des § 1 des Baugesetzbuches vorbereitet und umge-
setzt werden.

§ 1 Entwicklungsziele

(1) Das Vertragsgebiet (§ 3 dieses Vertrages) liegt innerhalb der stédtebaulichen Entwick-
lungsmaBnahme Petrisberg gem. Entwicklungssatzung — rechtsverbindlich seit 19.12.2000.

(2) Ziele dieser EntwicklungsmaRnahme sind:

2.1)

2.2)

(2.3)

Allgemeine Ziele
Gegenstand der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme ist die nachhaltige Entwick-
lung eines neuen Stadtteils mit den Nutzungsschwerpunkten Wissenschaftspark,

Wohnungsbau, Universitatserweiterung und Freiraumentwicklung / Naherholung.

Ziele fir den Bereich Wissenschaftspark

Die Gebiete G 1 bis G 6 des Rahmenplans dienen der Entwicklung eines hochwerti-
gen Dienstleistungs- und Gewerbestandorts mit den Schwerpunkten Wissenschafts-
park. Vor dem Hintergrund eines synergetischen Nutzermixes in unmittelbarer Nahe
zur Universitat werden Ansiedlungen von Nutzungen und Betrieben aus den Berei-
chen Forschung und Wissenschaft, Informations- und Kommunikationstechnik, Life-
Science und Gesundheitswesen, Bauen und Wohnen, Design sowie Freizeit-, Tou-
rismus und Wellness angestrebt. Ergdnzende sonstige und mit dem Gesamtkonzept
kompatible gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungen sind integrierbar.

In den Gewerbegebieten G1 oder G2 ist eine Flache fir einen Vollsortimentseinzel-
handel mit einer zuldssigen BGF von ca. 1200m? vorzusehen.

Ziele fur den Wohnungsbau

Die Bereiche W 1 bis W 4 des Rahmenplans dienen der Entwicklung hochwertiger
Wohngebiete mit Schwerpunkt im Bereich des Baus von freistehenden Familienei-
genheimen. Unter Berlicksichtigung der durch den Wissenschaftspark voraussichtlich
gegebenen Nachfrage und aus Griinden einer stadtebaulichen Mischung wird in den
Baugebieten in untergeordnetem Umfang auch hochwertiger Mietwohnungsbau / Ge-
schosswohnungsbau vorgesehen. Es soll von einer MindestgréRe der Grundstiicke
von ca. 600 gm ausgegangen, aber auch gréBere Grundstiicke angeboten werden.




(2.4)

(2.9)

(2.6)
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Verkehrliche Erschliefung
Die HaupterschlieBung des Entwicklungsbereiches flr den motorisierten Individual-
verkehr erfolgt Uber eine neue SammelstraBe mit Anbindung Gber die Kohlenstralle
an das Ubergeordnete Verkehrsnetz. Die Hauptsammelstral3e wird — unabhé&ngig von
der noch ausstehenden Entscheidung tber den Petrisbergaufstieg — um eine weitge-
hend eigenstandige Trasse fur den offentlichen Personennahverkehr ergéanzt. Die
Einrichtung eines leistungsféahigen OPNV wird angestrebt.
Ziele fur den Bereich Freiraumentwicklung
Die im stadtebaulichen Rahmenkonzept dargestellten Grunflachen und Waldbereiche
dienen der Naherholung fur die Stadt Trier insgesamt sowie der kiinftigen Bewohner
des Entwicklungsbereiches. Die Flachen sind mit Ausnahme von Nutzungen der
Erholungs- und Freizeitinfrastruktur grundsatzlich von Bebauung frei zu halten. Ein
besonderer Stellenwert kommt der Schaffung eines neuen FuR- und Radwegenetzes
(Panoramaweg) sowie der Schaffung von Sichtbeziehungen zur Talstadt zu.
Stadtebauliche Eckwerte
Insgesamt sind ca. 312.000 m? Nettobauland angestrebt. Mit den Bebauungsplan-
entwirfen kénnen die 6ffentlichen Flachenanteilen festgelegt werden. Die Gbergeord-
nete ErschlieBung in Form einer HaupterschlieBungsstrale sowie die 6ffentlichen
Grunflachen sind separat ausgewiesen. Die inneren ErschlieBungsanteile sind mit 15
% angenommen.

Teilfliche Netto- Abzug fir innere|Summe Bruttobau-

bauland |ErschlieRung und |fliche gerundet
Griin 15 %

W1 70.125 12.375 82.500

W 2 8.500 1.500 10.000

W3 37.825 6.675 44.500

W 4 35.700 6.300 42.000

G1 79.305 13.995 93.300

G2 24.565 4.335 28.900

G3 13.005 2.295 15.300

G 4i 7.650 1.350 9.000
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G5 10.200 1.800 12.000
G6 12.240 2.160 14.400
SO/Kasino 6.300 0 6.300
Zwischensumme: [305.415 |52.785 358.200

Flachen auRerhalb
Entwicklungsbe-
reich(zukunftig
einzubeziehen,

sobald verfugbar)

G 4a 8.160 1.440 9.600
Zwischensumme |8.160 1.440 9.600
Gesamtsumme 313.575 |54.225 367.800
Offentliche Fla-

chen

Zentrale Ver- 46.900

kehrserschliefung
und Entwéasserung

Grunflachen 230.000
Summe 276.900
2.7) Es sind nachfolgende Grundflachenzahlen anzustreben:

Fur Wohngebiete: GRZ 0,4
Fuar Gewerbegebiete: GRZ 0,8.

(3) Der stadtebauliche Rahmenplan vom 30.04.2002 konkretisiert die Entwicklungsziele und
ist als Anlage Gegenstand dieses Vertrages.

§ 2 Verfahren

(1) Die Stadt verkauft die von ihr gekauften Flachen an den Entwicklungstrager. Die entwick-
lungsbedingte Bodenwertsteigerung wird in dem vorliegenden Vertrag abgel6st. Die Stadt
fahrt damit das gesetzliche Verfahren der EntwicklungsmaRnahme durch die vertraglich
vereinbarte Realisierung der Entwicklungsziele durch.

Das Land stimmt dieser Regelung ausdriicklich zu.
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Der vorliegende stadtebauliche Grundvertrag regelt die Rechte und Pflichten der Vertrags-
parteien in Bezug auf die Realisierung der Entwicklungsziele (§ 1).

Durch diesen stadtebaulichen Grundvertrag wird die Verwendung der Grundstiicke nach
den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme festgeschrieben und
gewdahrleistet, da der Entwicklungstrager in der Lage ist, die Grundstiicke binnen angemes-
sener Frist entsprechend der stadtebaulichen Vorgabe zu nutzen und den Ausgleichsbetrag
an die Stadt zahit.

§ 3 Vertragsgebiet und Zeitrahmen

(1)

)

(©)

Das Vertragsgebiet ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan (Anlage 1.), der Gegenstand
des vorliegenden stadtebaulichen Grundvertrages ist.

Das Vertragsgebiet besteht aus folgenden Teilgebieten :

- Kaufgebiet Bund reduziert um Kauf-/Tauschgebiet Stadt an Land
- Kauf-/Tauschgebiet Land an Stadt

- Optionsgebiet Bund

- Private Flache

Die beigefugten Lageplane (Anlage 2 und 2 a ) mit der Darstellung der Teilgebiete sind Be-
standteil des stadtebaulichen Grundvertrages.

Die Realisierung der Entwicklungsziele soll in den nachsten ca. 10 Jahren erfolgen.

§ 4 Stiadtebauliche und genehmigungsrechtliche Rahmenbedingungen

1.

2.

3.

Flachennutzungsplan

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist von der Stadt eingeleitet.
Bebauungspléne

Fur die verbindliche Bauleitplanung ist die Stadt verantwortlich. Das Verfahren zur Aufstel-
lung der Bebauungsplédne BU 16 und 19.ist eingeleitet. Die Bebauungsplanentwurfe sind
bereits offengelegt. Die weiteren Bebauungsplanverfahren werden friihzeitig eingeleitet.
Landesgartenschau

In einem Teilbereich des Vertragsgebietes - Lageplan Anlage 3 - wird die Landesgarten-
schau 2004 ausgerichtet. Naheres wird in einem gesonderten Vertrag geregeilt.
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Grundstiickskiufe, Ablésung der entwicklungsbedingten Bodenwertsteigerung und
Verkaufe

§ 5 Kauf und Ablésung der entwicklungsbedingten Bodenwertsteigerung

M

()

“)

©)

Der Entwicklungstréger kauft von der Stadt durch notariellen Vertrag die Grundstticke, samt
den von der Stadt zwischenzeitlich instandgesetzten Gebauden,; es gelten die Regelungen
des notariellen Grundstlckskaufvertrages vom 20.12.2002.

Der Entwicklungstrager verpflichtet sich hiermit, weitere Flachen im Vertragsgebiet selbst
von der Stadt zu kaufen. Das nahere regeln notarielle Kaufvertrage.

Der Entwicklungstrager verpflichtet sich, die Grundsticke des Vertragsgebietes entspre-
chend den in diesem Grundvertrag néher konkretisierten Zielen und Zwecken der stadte-
baulichen EntwicklungsmaRnahme und den in diesem Vertrag bezeichneten weiteren Be-
stimmungen zu bebauen und zu nutzen sowie den festgesetzten Ausgleichsbetrag an die
Stadt zu entrichten und vorzeitig abzulésen.

Die Ablésung des Ausgleichsbetrages erfolgt mit Abschluss dieses Vertrages. Die Parteien
sind sich einig, dass der Ablésebetrag im Sinne des Verfahrensrechtes mit 7.655.200 €
festgesetzt ist.

Die entwicklungsbedingte Bodenwertsteigerung der nach Abs. 1 gekauften Grundstlicke
wird mit einem Betrag von 7.655.200 € abgeldst. Fur die Falligkeit dieser Ablosung gelten
die Regelungen des nachstehenden § 21.

§ 6 Verkauf und Vermietung

(1)

(2)

Der Entwicklungstrager ist berechtigt, Teilflachen des Vertragsgebietes an Dritte unter Ein-
haltung der Entwicklungsziele nach § 1 dieses stadtebaulichen Grundvertrages unter Be-
achtung des Betreiberkonzeptes fur den Wissenschafts-Park (Fldche G1) zu verpachten, zu
vermieten oder zu veraufern.

Der Entwicklungstrager ist verpflichtet bei VerauRerung die Einhaltung der Entwicklungszie-
le nach § 1 dieses stadtebaulichen Grundvertrages und im Bereich des Wissenschaftspar-
kes unter Beachtung des Betreiberkonzeptes flir den Wissenschaftspark verbindlich weiter-
zugeben.

Der Entwicklungstréager ist verpflichtet, die im beigefligten Lageplan (Anlage 4), der Ge-
genstand des vorliegenden Vertrages ist, gekennzeichneten Flache der ,Landesgarten-
schau Trier 2004“ GmbH fur die Vorbereitung und Durchfuhrung der Gartenschau zu Uber-
geben. Das Nahere wird in einem gesonderten Vertrag zwischen Entwicklungstrager und
der Landesgartenschau Trier 2004 GmbH geregelt.
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Die Entwicklungsgesellschaft ist verpflichtet, die in den Bebauungsplanen aufgenommenen
Regelungen zur Oberflaichenwasserbewirtschaftung auf den Privatgrundsticken an die
Grundstulickskaufer verbindlich weiter zu geben.

Realisierung der EntwicklungsmaBnahme

§ 7 Aufgaben der Stadt Trier

(1)

@)

Die Stadt Trier verpflichtet sich, unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften des BauGB
die fur das Vertragsgebiet notwendigen Bauleitpldne aufzustellen; hierzu gehoren auch die
notwendigen Fachbeitrage und —pléane (Landespflege, Immissionsschutz usw.). Die Stadt
Trier bemuht sich fur die Bebauungsplane BU 16 und BU 19 die Planreife nach § 33
BauGB herbeizufiihren. Die Stadt bemuiht sich weiter, evtl. auRerhalb der Bebauungsplan-
gebiete notwendig werdende AusgleichsmaRnahmen nur auf landwirtschaftlichen Flachen
zu realisieren. Den Vertragsparteien ist bekannt, dass sich aus dieser Regelung kein An-
spruch auf Aufstellung eines Bebauungsplans ableiten Iasst (§ 2 Abs. 3 BauGB); die Stadt
Trier wird sich insbesondere an das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB halten.

Die Stadt verpflichtet sich, séamtliche fir die EntwicklungsmaRnahme und die Erreichung
der Entwicklungsziele moglichen Férdermittel zu beschaffen.

Die Stadt Trier verpflichtet sich, fur eine zligige Realisierung der ihr zufallenden Aufgaben
zu sorgen und die dazu notwendigen organisatorischen Voraussetzungen in der Stadtver-
waltung zu schaffen.

§ 8 Aufgabeniibertragung

(1)

)

Die Stadt tibertragt auf eigene Rechnung auf den Entwicklungstrager, der sich eines Dritten
incl. Stadt bedienen kann, auf eigene Rechnung die zur Erreichung der Entwicklungsziele
notwendigen Tatigkeiten, insbesondere

a) OrdnungsmaBnahmen (Altlastensanierung, Freilegung, Bodenordnung)

b) ErschlieBungsmalnahmen (innere &ffentliche HaupterschlieBung — vgl. § 10 - und innere
offentliche FeinerschlieBung, Grunflachen, Realisierung naturschutzrechtlicher Aus-
gleichsmaBnahmen innerhalb des Vertragsgebietes, Parkplatze)

Die Stadt Ubertragt auf den Entwicklungstrager

a) BaumaRnahmen im Zusammenhang mit bestehenden Geb&uden

b) Entwicklung und Durchsetzung eines Betreiberkonzeptes fur den Wissenschafts-Park
(Flache G1).
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(3) Fur die Ubertragung dieser Aufgaben gelten die nachstehenden Regelungen; weitere Kon-
kretisierungen sind in Realisierungsvertrdgen vorzunehmen.

§ 9 Aufgaben des Entwicklungstréagers

(1)Der Entwicklungstrager ist verpflichtet, die Gbertragenen Aufgaben zur Erreichung der Ent-
wicklungsziele zu erfiillen.

(2) Der Entwicklungstrager verpflichtet sich, die ihm Gbereigneten Grundstiicke entsprechend
den Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungspléne , die das Entwicklungsgebiet
Uberplanen, zu bebauen. Widersprechen sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes
und die Entwicklungsziele, dann gelten die Bebauungsplanfestsetzungen. Haben diese
Abweichungen wirtschaftliche Auswirkungen, werden die Vertragsparteien eine Anpassung
des Vertrages, der sich an der geédnderten rechtlichen Situation orientiert, vornehmen, um
diese Nachteile auszugleichen.

(3) Die Auftragsvergaben fur die ErschlieBungs- und OrdnungsmaRnahmen, die von der Stadt
bzw. dem Land geférdert werden, erfolgen unter Beachtung aller vergaberechtlichen Be-
stimmungen — VOB/VOL- und unter Beachtung der férderrechtlichen Bestimmungen

(4) Der Entwicklungstrager kann sich zur Erfullung der Aufgaben Dritter bedienen; er tragt die
durch die Einschaltung Dritter entstehenden Kosten.

(5) Der Entwicklungstrager kann Teilaufgaben zur Realisierung auf Dritte Gbertragen; der Ent-
wicklungstrager haftet der Stadt trotz Ubertragung fiir die Erfiillung.

IV Inhaltliche Vorgaben der Aufgabenerfiillung

§ 10 Innere 6ffentliche HaupterschlieBung

(1) Definition der inneren 6ffentlichen HaupterschlieBung:
Bei der inneren 6ffentlichen HaupterschlieRung handelt es sich um die Strae abzweigend
von der KohlenstraRe in Héhe der ehemaligen Ubungsfahrbahn verlaufend in Richtung e-
hemalige Lazarett und dann abzweigend zum Wissenschaftspark G1 ( beigefligter Lage-
plan Anlage 5) und die Weiterfuhrung tber G 1 und W 2, W 3 und W 4 bis zum Wiederein-
tritt in die Sickingenstrale.

(2) Der Entwicklungstrager fuhrt die innere 6ffentliche HaupterschlieBung mit Ausnahme der
Anbindung mittels Kreisverkehr an die Kohlenstral3e durch. Diese Anbindung wird als stad-
tische BaumafRinahme durchgefihrt.
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(3) Artund Umfang dieser ErschlieBungsmaRnahme wird in einem gesonderten Realisierungs-
vertrag geregelt.

§ 11 Innere 6ffentliche FeinerschlieBung

(1) Die innere offentliche FeinerschlieBung ist die 6ffentliche BaugebietserschlieBung, die in
den einzelnen Bebauungsplénen konkretisiert wird.

(2) Der Entwicklungstrager fiihrt die innere 6ffentliche FeinerschlieBung im Rahmen eines Er-
schlieBungsvertrages nach § 124 BauGB im eigenen Namen und auf eigene Rechnung
durch.

(3) Art und Umfang der ErschlieRung, Fertigstellung, Abnahme usw. werden in einem geson-
derten ErschlieBungsvertrag geregelt.

§ 12 Griinflichen

(1) Die Grunflachen im Vertragsgebiet unterteilen sich in
- Grunflachen Landesgartenschau und
- Sonstige Grunflachen.
Die verschiedenen Grinflachen ergeben sich aus dem als Anlage 7 beigefiigten Lageplan,
der Gegenstand dieses Vertrages wird.

(2) Die Grunflachen Landesgartenschau werden von der Landesgartenschau Trier 2004 GmbH
angelegt, die sonstigen Griinflichen von der Entwicklungsgesellschaft.

(3) Das Nahere wird in einem Realisierungsvertrag geregelt.

§ 13 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

(1) Der Entwicklungstrager hat den naturschutzrechtlichen Ausgleich nach § 1 a BauGB durch-
zuflihren, soweit ein solcher im Gebiet zur Ausfihrung gelangt

(2) Soweit die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen zur Anbindung mittels Kreisel an
die Kohlenstrae gehdren, sind die hierfur entstehenden Kosten Baukosten dieser MaR-
nahme. Die Ausgleichsmafnahmen sind im Zusammenhang mit dem Bau dieser Anbin-
dung zu realisieren.

(3) Die sonstigen AusgleichsmaRBnahmen in den einzelnen Baugebieten werden vom Entwick-
lungstrager ausgefuihrt. Zu den AusgleichsmaRnahmen, auerhalb der Baugebiete, leistet
die EGP einen Beitrag von maximal insgesamt ; 255.000 €.
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(4) Das nahere ist in einem Realisierungsvertrag zu regeln.

§ 14 UmbaumaBnahmen

(1) Der Entwicklungstrager fuhrt an den bestehenden Gebauden die notwendigen Umbaumaf-
nahmen durch, damit diese fir die Nutzer des Wissenschaftsparks gem. Betreiberkonzept
(§ 8 Abs. 1 d) zur Verfigung stehen.

(2) Es wird angestrebt die UmbaumaRnahmen bis Ende 2009 *-abzuschlieRen.

§ 15 Anlage von 6ffentlichen Parkplatzen

(1) Der Entwicklungstrager legt die fur die Nutzung des Gebietes notwendigen offentlichen
Parkplatze an; dies kann im Zusammenhang mit der éffentlichen FeinerschlieBung erfol-
gen.

(2) Das ndhere wird im Realisierungsvertrag geregelt.

§ 16 BodenordnungsmaRfnahmen

(1) Der Entwicklungstrager fuhrt im Vertragsgebiet die notwendigen Vermessungen, Grund-
stlcksteilungen usw. durch.

(2) Die zur inneren 6ffentlichen HaupterschlieBung und inneren éffentlichen FeinerschlieBung
gehorenden Flachen sind unentgeltlich auf die Stadt zu tibertragen.

Das Né&here ist in einem notariellen Grundstlcksubertragungsvertrag zu regein.

§ 17 FolgemaRnahmen

(1) Die Entwicklungsgesellschaft Gbernimmt fur das Vertragsgebiet Kosten fir die Einrichtung
des OPNV bis zur Héhe von 50.000 €. Dieser Betrag ist bis Ende 2002 fallig.

(2) Des weiteren Ubernimmt die Entwicklungsgesellschaft nach schriftlicher Aufforderung durch
die Stadt fur das Vertragsgebiet die Kosten fiir soziale ErschlieBungsmaRnahmen bis zum
Betrage von maximal 750.000 €.

Die Stadt verpflichtet sich:
a. Die Betrage nicht vor dem Jahre 2006 anzufordern und
b. Jahrlich nicht mehr als 125.000 € anzufordern.
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Die Entwicklungsgesellschaft stimmt ausdriicklich zu, dass die Stadt die Betréage nach Abs.
2 auch auBerhalb des Vertragsgebietes verwenden kann. .

§ 18 Weitere Aufgaben

Die Vertragspartner kénnen die Ubertragung weiterer Aufgaben oder die Riickibertragung ein-
zelner Aufgaben vereinbaren. Dies geschieht in einem gesonderten Vertrag.

V Finanzierung

§ 19 Kostentragung

(1)

Die Kosten der Planung, Bauleitung und Realisierung der mit diesem Vertrag Gbertragenen
Aufgaben tragt der Entwicklungstrager, soweit in diesem Vertrag nichts anderes geregelt
ist.

§ 20 Landeszuschuss

(1)

(©)

Das Land verpflichtet sich auf der Grundlage der abgestimmten Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht (Aktualisierte Wirtschaftlichkeitsberechnung EGP vom 6.Dezember 2002)
und vorbehaltlich der verfigbaren Haushaltsmittel das Vorhaben angemessen zu unterstut-
zen. Naheres wird in einem Sideletter des Innenministeriums, der als Anlage diesem Ver-
trag beigeflgt ist, zur Férderung bestimmt..

Die EGP ist verpflichtet die einschidgigen Forder- und Vergabebestimmungen zu beachten.
Der Landesrechnungshof hat nach den einschldgigen Be(gngungkﬁ?ln uneingeschranktes
Prafungsrecht.

Die Stadt garantiert der EGP die Weitergabe der Zuwendungen fur die Ordnungs- und Er-
schlieBungsmaRnahmen und die entsprechenden Eigenmittel der Stadt. Die Zuwendungs-
mittel fir die HochbaumaRnahmen leitet die Stadt an die EGP weiter, soweit sie vom Land
bewilligt und ausgezahlt werden.

Die Stadt verpflichtet sich die bereits bewilligten Zuwendungen in Héhe von rd. 8,7 Mio € an
die EGP entsprechend dem Bedarf weiterzuleiten. Die Stadt hat weitere 3 Mio € beantragt,
deren Bewilligung noch aussteht. Nach erfolgter Bewilligung gilt Satz 1 entsprechend. Eine
Ubersicht tiber die bewilligten/beantragten Zuwendungen ist als Anlage beigefuigt.

Die Stadt verpflichtet sich, die vertragsmagig anfallenden Betrage zu zahlen, sofern sie
rechtzeitig — mindestens drei Monate vor Bedarf bei der Stadt angefordert werden.
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§ 21 Refinanzierung und Filligkeitsregelung fir die entwicklungsbedingte Bodenwert-
steigerung

Der Ausgleichsbetrag ( § 5) wird abgelést und mit dem Grundsttickskaufpreis fallig.
Zahlungsanspriiche des Entwicklungstragers gegen die Stadt werden getilgt durch

(1.1) verfugbare Zuschusse des Landes,
(1.2) eingesetzte Eigenmittel der Stadt,

Im Ubrigen finanziert sich der Entwicklungstrager durch Verkauf, Vermietung und Verpachtung
der auf ihn Ubertragenen Grundstiicke. Die Stadt ist nicht verpflichtet, zusatzliche Eigenmittel
zur Verfugung zu stellen.

Der Kosten- und Finanzierungsplan — Wirtschaftlichkeitsberechnung — vom 6.Dezember2002 ist
Bestandteil dieses Vertrages . Der Zahlungsfluss der Zuwendungen von Stadt/Land an die EGP
ergibt sich inhaltlich aus diesem Kosten-Finanzierungsplan. Eine detailregelnde Vereinbarung
wird in einem gesonderten Papier festgeschrieben.

§ 22 Kappungsgrenze vor Steuern

Sollte sich nach Abwicklung und Abrechnung des stadtebaulichen Vertrages angelehnt an die

0.9. Wirtschaftlichkeitsberechnung ein Uberschuss vor Steuern von mehr als 5 Mio € ergeben,

partizipiert das Land an dem erzielten Uberschuss in Hohe des Prozentanteils seiner Férderung
bezogen auf die Gesamteinnahme — nach Stand der Wirtschaftlichkeitsberechnung 6.12.2002

entspricht dies einem Anteil von 20 % -..

§ 23 Vertragsanpassung

Die Vertragsparteien verpflichten sich, bei erheblich abweichenden wirtschaftlichen oder sonsti-
gen Rahmenbedingungen mit ebensolchen wirtschaftlichen oder haushaltsrechtlichen Rahmen-
bedingungen mit ebensolchen wirtschaftichen oder haushaltsrechtlichen Folgen, tber Ver-
tragsanderungen mit dem Ziel zu verhandeln, den veranderten Umstanden unter Beachtung der
Interessen der Vertragspartner bei méglichst weitgehender Aufrechterhaltung der Entwick-
lungsziele nach § 1 gerecht zu werden.

VI Schlussvorschriften

§ 24 Schlussbestimmungen
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Anderungen und Ergénzungen des Vertrages bedirfen der Schriftform. Sollten sich einzelne
Bestimmungen des Vertrages als ungiiltig erweisen, so wird dadurch die Guiltigkeit des Vertra-
ges im Ubrigen nicht berhrt. In einem solchen Fall ist die ungultige Bestimmung durch eine
andere rechtmaRige Bestimmung zu ersetzen, die dem beabsichtigten rechtlichen und wirt-
schaftlichen Zweck entspricht oder am nachsten kommt.

W

StadtTrier"'-\_\ |/ Trier, den % 64 20 2/- (/ /[
T TR H
und fir Sport
Schnllerp!atzSS
55116 Mainz

Entwicklungsgesellschaft Petrisberg mbH Trier, den 30 ) |3 ’ o

.‘\
‘ Entwicklungsgesellschaft o é{

Petrisberg mbH

Postfach 1963 - 54209 Trier
Tel.: 06 51/4 36 80-0 - Fax:-21
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Herrn Oberbirgermeister

1ci1ﬂandp

falz

Helmut Schréer Der Minister
Rathaus
Am Augustinerhof Schillerplarz 3 - 5
55116 Mainz
54290 Trier Lo s
Lelctax Q61 31/ 1637 2C
Nachrichtlich _ - 8tadtverwaltung 1rler
Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion Biiro Oberbiirgermeister 1
Willy-Brandt-Platz 3 .
13,1102 9-LC Uhr
54290 Trier N Y
Amty (U (Y
/
craf.
oo T’ -~ d«. A,
1
S
0/
Datum und Zeichen  Mein Zeichen, Durchwahl Datum
lhres Schreibens Meine Nachricht vom ~
00 1/335-1590 Juergen Hiller@ism.rip.de ' _Nc;vem-.ber 2002

-3308 /-173308

»oideletter

zum Vertragswerk betr. Projekt ,,Wissenschaftspark Petrisberg“ in Verbindung
mit dem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Trier, dem Land Rhein-
land-Pfalz, vertreten durch das Ministerium des Innern und fiir Sport, und der

Entwicklungsgesellschaft Petrisberg mbH

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage einer Konversionskabinettsentscheidung vom 23. Oktober 2002

und unter Bezugnahme auf § 20 des stadtebaulichen V

ertrags zum o.g. Vertragswerk

werden nachfolgend weitere Einzelheiten hinsichtlich der Forderung aus dem Stadte-

bauférderungsprogramm des Landes (Entwicklungspro

gramm) festgelegt:



Vorbehaltlich einer in der Zukunft erforderlichen Anpassung der Kostenfinanzie-
rungsubersicht im Rahmen des Projektfortschritts gehe ich von Gesamtkosten
von 57,85 Mio. € fur die GesamtmalRnahme aus. Dieser Gesamtbelastung stehen
voraussichtlich 36 Mio. € Einnahmen aus Grundstuckserlésen gegenuber. Das
voraussichtliche Defizit in Hohe von ca. 21,85 Mio. € wird bei unverénderten Ent-
scheidungsgrundlagen im Verhaltnis 1 : 9 zwischen der Stadt Trier und dem Land
Rheinland - Pfalz aufgeteilt. Auf das Land entfallen zu Lasten des Entwicklungs-
programms/Stadtebauférderung insofern ca. 19,65 Mio. €. Uber die bereits bisher
bewilligten 8,8 Mio. € hinaus werden - vorbehaltlich der Verfligbarkeit von Haus-
haltsmitteln - die restlichen Raten bis einschlieRlich der Jahre 2004/2005 gewahrt
werden.

Auf der Grundlage des § 20 Abs. 1 des stadtebaulichen Vertrags hat sich das
Land Rheinland-Pfalz verpflichtet, den stadtischen Finanzierungsanteil bei Ord-
nungs- und ErschlieRungsmalnahmen in Héhe von 90 % zu férdern. Dies um-
fasst auch Altlastenverpflichtungen der Stadt im Rahmen der erforderlichen Ord-
nungsmalinahmen, falls fur die Stadt eine unabweisbare Kostentragungspflicht
uber die Verpflichtung des ehemaligen Grundsttckseigentimers Bund hinaus fir
die Sanierung einer Altlast besteht und die SanierungsmaRnahmen wirtschaftlich
vertretbar sind.

Fur Modernisierungsmaflnahmen im Bereich des Wissenschaftsparks - Kronen-
bereich - ist das Land bereit, Zuschisse bis 20 v.H. zu den unrentierlichen Kosten
auf der Basis einer Kostenerstattungsberechnung gemar § 177 BauGB zu ge-
wahren. Die Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion in Trier muss die entspre-
chenden Modernisierungsvertréage im Einzelnen genehmigen. Sofern bei speziel-
len technologieorientierten UmbaumaRnahmen héhere unrentierliche Kosten und
die zwingende Erforderlichkeit nachgewiesen werden, kann der Férderbetrag
nach Einzelprifung durch die Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion in Trier Gber
die Grenze von 20 % hinaus nach oben angemessen angepasst werden.

Das sog. ,Hochbaukonzept" wird auf der Grundlage der Darstellung der GIU vom
09.09.2002 (Seiten 15 und 16) grundséatzlich anerkannt. Dies umfasst Modernisie-
rungsmafinahmen der dort angegebenen Gebaude, die Anerkennung einer Info-
box als Gemeinbedarfseinrichtung, die auch fur Zwecke der Landesgartenschau
genutzt werden kann sowie die Gewahrung eines riickzahlbaren Darlehens fir
das erste Gebaude zum ,Arbeiten am Wasser*. Diese Férderbedingungen miis-



sen im Einzelnen mit der ADD in Trier abgestimmt werden.

5. Ausnahmsweise werden Managementkosten zum Aufbau des Wissenschafts-
parks im ersten Jahr zu 90 % und im zweiten Jahr zu 50 % Ubernommen. In der
Folge ist die Gesellschaft verpflichtet, diese Kosten selbst zu tragen.

6. Grundsatzliches:
Die Forderung erfolgt auf der Grundlage der bestehenden Férderbestimmungen
und -programme geman Entwicklungsfortschritt.
Der Entwicklungsfortschritt ist mit einer jahrlich fortzuschreibenden Kosten- und
Finanzierungsubersicht nachzuweisen.
Die Projekte werden als Schwerpunktprojekte im Stadtebauférderungsprogramm
des Landes (Entwicklungsprogramm) vorrangig geférdert.
Die Stadt Trier ist Zuwendungsempfanger und kann die Mittel an die Entwick-
lungsgesellschaft Petrisberg mbH unter entsprechenden vertraglichen Auflagen
weitergeben.

Rechtsgrundlagen fur den Einsatz der Férdermittel sind insbesondere:

- Die Landeshaushaltsordnung,

- das Baugesetzbuch,

- die Verwaltungsvorschrift Uber den Einsatz von Férdermitteln nach dem Stad-
tebauférderungsgesetz.

Rechtsanspriche fur die Gewahrung von Férdermitteln werden hiermit nicht be-
grandet. Die Férdermittel werden im Rahmen der zur Verfigung stehenden
Haushaltsmittel bereitgestellt.

7. Die MaRnahme soll die weitere wirtschaftliche, strukturelle und stadtebauliche
Entwicklung der Stadt und Region Trier voranbringen.

Ich hoffe mit Innen auf eine erfolgreiche Zusammenarbeit und ein gutes Gelingen des
Vorhabens.

lA Mit freundlichen GruRen

Woud=—="

Walter Zuber



Stadtebauliche Entwicklung Petrisberg

Stadtebauliche Entwicklung Petrisberg
Aktualisierung Wirtschaftlichkeitsberechnung EGP
Dezember 2002

Drees & Sommer GmbH

Projektmanagement und bautechnische Beratung
Obere Waldplatze 13

70569 Stuttgart
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DREES &

SOMMER
Stadtebauliche Entwicklung Petrisberg _

2.6 A.VI Ausgleichsbetrage
Der zeitliche Abruf der Mittel wurde an die Liquiditatserfordernisse angepasst.

7.665 T€

2.7 A.VIl Unterhaltungskosten Bestand

Die Kennwerte wurden auf 2.500 € p.a. vor Moder:izigrung und 3% der Jahresmiete p.a.
nach Vermietung geandert.

343 T€

2.8 A. VIl a Sonstige Kosten - Management
Der Ansatz fur Unvorhergesehenes wurde auf 3% reduziert. Die Positionen Geschéftsbe-
sorgung und Unvorhergesehenes reduzieren sich entsprechend der Kostenveranderun-

gen prozentual.

4799 T€

2.9 A.VIIl b Sonstige Kosten — Kosten EGP und Marketing
Geman nun vorliegender Geschaftsplanung EGP konnten die ermittelten Kosten einge-
tragen werden. Beratungshonorare wurden in der Laufzeit erweitert, aber degressiv ge-

senkt.

Vorlaufkosten der Stadt wurden angepasst und in der Position Verkaufswerbung verrech-
net.

6.340 T€

<2975_26_wirtschaftlichkeitsberechnung_1202_ei.DOC>06.12.2002/mal-zo Seite 3
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1 Einflihrung
Die Geschaftsfuhrung der EGP und Drees & Sommer haben im November nochmals eine

Uberpriifung und Fortschreibung der Wirtschaftlichkeitsberechnung vorgenommen. Im
Folgenden sind die Anderungen zum Stand ,Oktober" dargestellt.

2 Budgetpositionen

241 A.l Bisherige Vorbereitung

keine Anderungen.

2.2 A.ll Weitere Vorbereitung
Reduktion der Kostenansatze fur Vorbereitungsleistungen je Teilflache.

1.116 T€

23 A.lll Grunderwerb

Der vereinbarte Gesamtgrundstickskaufpreis wurde gemeinsam mit der Stadt Trier
nochmals Uberprift und angepasst. Die Vorlaufkosten und weitere OrdnungsmafRnahmen
der Stadt sind an die tatsachlichen Kosten und aktuellen Schatzungen angepasst. Die
budgetrelevanten Positionen sind der Wirtschaftlichkeitsberechnung zugeordnet.

29.852 T€

24 A.IV OrdnungsmaBnahmen

Die Vorlaufkosten der Stadt wurden angepasst. Leistungen der Bodensanierung, die
durch den Bund abgedeckt sind, wurden auf 500 T€ reduziert. Entsprechend wurde die
Ruckerstattung geandert.

Die Ansatze fur die innere ErschlieBung wurden an die aktuellen stidtebaulichen Pla-
nungen und Kostenschatzungen angepasst, wodurch Kostenreduktionen méglich waren.

22.029 T€

25 A.V HochbaumaRnahmen

Nach Vorlage der ersten Kostenschatzungen konnten die Baukosten fur die Infobox an-
gepasst werden (+80T€). Da es Mietinteressenten fur das Dachgeschoss des Gebaudes
002 gibt, wurden Ausbaukosten hierfir einbezogen (+271 T€).

19.051 T€

<2975_26_wirtschaftlichkeitsberechnung_1202_ei.DOC>06.12.2002/mal-zo Seite 2
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3 Einnahmen

31 B. | Grundstiickverkauf
Keine Anderungen.

35124 T€

3.2 B.ll Stammeinlage

Keine Anderungen

3.3 B.lll Erlose aus Gebaudeverkauf

Die Verkaufserlose im Jahr 2011 wurden auf die gesamte Jahresmiete errechnet. Einbe-
ziehung des Verkaufs der Info-Box im Jahr 2011.

21.998 T€

3.4 B. IV Kostenerstattungen und Mietertriige

Zusatzliche Mietertrage aus LGS Gebaude. Anpassung Kostenerstattungen Bodensanie-
rung Bund. Leichte Erhéhung der Vorsteuerriickerstattung Gebaudemodernisierung.

44.987 T€

3.5 B.V Kreditaufnahme und -riickerstattung

Position entféllt, da in Uberarbeiteter Finanzierungsberechnung enthalten.

3.6 B.VI Vorsteuerriickerstattung

Berlcksichtigt wird die anteilige Vorsteuer auf Leistungen der weiteren Vorbereitung
(50%), der Altlastensanierung und der Freilegung (70%), der Herstellkosten ,Rotes U*
(70%) und der sonstigen Kosten (50%). Fur Leistungen der LGS wird eine Vorsteuerriick-
erstattung in Hohe von 30% unterstellt.

2.075TE€

<2975_26_wirtschaftlichkeitsberechnung_1202_ei.DOC>06.12.2002/mal-zo Seite 4
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4 Gesamtergebnis

Am Ende der Laufzeit weist das dargestellte Modell einen Ertrag in Héhe von 4.031 T€
aus.

Anhang
Wirtschaftlichkeitsberechnung 12/02

Stuttgart, den 06.12.2002

Drees & Sommer GmbH

/’/%
artin Altmann

<2975_26_wirtschaftlichkeitsberechnung_1202_ei.DOC>06.12.2002/mal-zo Seite 5
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