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Antrag:

1. Der Stadtrat nimmt die Vorlage zur Kenntnis.

2. Die Verwaltung wird im Einzelnen beauftragt:
« die in der Vorlage genannten Nutzer fiir den WissenschaftsPark unter Beachtung des
Nutzungsprofils und unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit zu sichern;
o die haushaltsrechtlichen und planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung
des Vorhabens zu schaffen;
 die stadtebauliche Rahmenplanung abzuschlieRen;
e die Férdermittel zu sichern, die das Land in Aussicht gestellt hat.

3. Die Verwaltung wird auf der Grundlage der in der Anlage dargesteliten Struktur
beauftragt, die (Verhandlungs)Gesprache mit den potenziellen Partnern zu fihren und bis
zum Ende des | Quartals 2001 dem Rat eine detaillierte Entscheidungsvorlage
vorzulegen. Innerhalb der Verwaltung sind ebenfalls die notwendigen organisatorischen
Voraussetzungen zu schaffen, damit ein effizientes Zusammenwirken an der Schnittstelle
zur Verwaltung und von dort zum Rat geschaffen werden kann.

4. In den Dezernatsausschiissen IV und V wird tber das Vorhaben kontinuierlich berichtet.
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Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:

Konversionsvorhaben Petrisberg: Umsetzung des Projektes "WissenschaftsPark Trier"
(A211200.stv.we)
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Das folgende Papier gibt einen Uberblick tiber den aktuellen Sachstand des Konversions_-
vorhabens Petrisberg und insbesondere des Teilprojektes ,WissenschaftsPark Trier*. Das
Papier baut auf folgende Grundlagen auf;

B nutzungsbezogene Machbarkeitsstudie ~WissenschaftsPark* der Fraunhofer Management
Gesellschaft (FhM), Minchen; ‘

m stadtplanerische Machbarkeitsuntersuchung der Deutschen Stadt- und Grundstticksent-
wicklungsgesellschaft mbH (DSK); Frankfurt; ‘

® Kosten- und Wirtschaftlichkeitsbetrachtung der DSK im Rahmen der v. g. stadtebaulichen
Voruntersuchung zum Gesamtvorhaben Petrisberg; *

m Ubersicht der akquirierten konkreten Nachfrager;

® Stadtratsvorlagen 36/98, 42/98, 298/98, 150/99, in denen die weiteren Bearbeitungs-
schritte der Verwaltung fixiert sind,

® Konversionsbericht der Stadt Trier 1999, aktualisiert 2000.

[2 { :f’?Zielsetzungen des Vor-habens",,WissenschaftsPark“, e Sl i j

Mit der Machbarkeitsstudie der FhM, Minchen, hat die Stadt Trier die Machbarkeit zur Um-
setzung des Vorhabens belegen lassen und in den vergangenen Monaten an der konse-
quenten Umsetzung gearbeitet. Zum Ende des Jahres 2000 stehen weitere grundsétzliche
Entscheidungen an. Insgesamt werden die Ziele des Vorhabens entsprechend den Ergeb-
nissen der v.g. Machbarkeitsstudie angegangen. Vom WissenschaftsPark ausgehend soll
ein regionaler Wissens- und Technologietransfer zur Wirtschaft erfolgen.

Insbesondere im Hinblick des Aufbaus eines Wissenschaftsstandortes mit entsprechenden
Dienstleistungen der privaten und offentlichen Wirtschaft ist das Vorhaben von regional- und
landesbedeutsamem Interesse. In der Kooperation mit dem Standort Esch-sur-Alzette ‘in
Luxemburg ist zudem der Aufbau und die Erweiterung als ,WissenschaftsPark TriLux"
geplant. -

Die Zielsetzung des Vorhabens »WissenschaftsPark* muss die Profilierung des Ober-
zentrums als fiir Unternehmen interessanter européischer Standort im Bereich wis-
senschaftlicher Produktionen und Dienstleistungen sein. Dies kann nur iber die Ak-
quisition der entsprechenden Betriebe und Unternehmen erfolgen, fiir die die Kom-

mune gemeinsam mit dem Land die entsprechenden Standortvoraussetzungen im

Wettbewerb mit anderen Standorten schaffen muss.
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Das im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zur Festlegung des Gebietes Petris-
berg als stddtebauliche EntwicklungsmaRnahme erarbeitete Strukturkonzept wird derzeit
fortgeschrieben und konkretisiert. Sie bauen auf die bisherigen Voruntersuchungen bzw.
,Machbarkeitsuntersuchungen® auf, die auch fir die Ansiedlung der Nutzungen als Leitfaden

gilt.

Die aktuelle Entwurfsfassung gibt Anlage 1 wieder. Im Lenkungsausschusses

,Stadtentwicklung & Konversion“ wurde abgestimmt, dass der WissenschaftsPark aus

Kosten- und Zeitgrinden auf dem Kopfgelénde starten wird. Im Rahmen der Gesamtplanung

wurden folgende Festlegungen getroffen:

> Bestimmte miteinander abgestimmte Gebadude am Kopf der Liegenschaft bieiben beste-
hen und kénnen in der gegebenen Substanz nach § 33 bzw. 34 BauGB fir den Wissen-
schaftsPark umgenutzt werden; ;

> Die Teilflache ,Kopf* wird gegenlber dem Bereich ,Wohnen* eindeutig abgegrenzt. Die
OV-Haupttrasse und die Uberértliche IV-Trasse soll den Standortbereich des Wissen-
schaftsParks nicht zerschneiden. Sie soll die beiden Nutzungsbereiche ,Wohnen* und
WissenschaftsPark voneinander trennen.

» Das bisherige Flachenverhéltnis zwischen Wissenschaftspark und Wohnen soll weiterhin
aufrecht erhalten werden; um dies zu gewahrleisten, wird die zentrale ErschlieRungs-
achse im Bereich des Lagers Belvedere (Flache C) nach Nordosten verschoben.

Das Vorhaben ,WissenschaftsPark" und sein (wirtschaftlicher) Erfolg steht im Gesamtkon-

text der unzuwidmenden Konversionsliegenschaft ,Petrisberg“. Deshalb werden im Rahmen

der Konkretisierung der stadtebaulichen Rahmenplanung folgende Arbeitsschritte vorrangig

umgesetzt:

» Programmierung und planerische Umsetzung des Nutzungselementes ,Héherwertiges
Bauen und Wohnen*

» Verbindliche Festlegung der OV- und IV-ErschlleBung

> Integration der Planungen zur Landesgartenschau

» Festlegung der &ffentlichen Grinflachen

> Entwicklung eines Freiflichenkonzeptes

4 Erwerb von Grundstiicken und Standortentscheidung ; R

Grundlegend sind im Gesamtvorhaben zwei Grundstlicksverhandlungen parallel angefallen:

m Verhandlungen mit dem Bund zum Erwerb der Konversionsfliche (s. Anlage 2, Teilfla-
chen A, B, C, D, E, H)

B Verhandlungen mit dem Land Uber den Erwerb einer Teilfliche aus dem Areal des ehe-
maligen Militdrhospitals (s. Anlage 2, Teilflaiche G)

In den vorbereitenden Arbeiten zum Gesamtvorhaben Petrisberg konnte und wurde nicht
davon ausgegangen, dass mit dem Bund eine kurzfristige Einigung um den Kaufpreis fur die
gesamte Konversionsfldche erreicht werden kann. Vor dem Hintergrund, dass jedoch eine
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tragfahige Anzahl von Nutzern fir das WissenschaftsZentrum akquiriert werden konnte, die
insgesamt bis Ende 2001 am neuen Standort angesiedelt sein wollen, wurde mit dem Land
der Erwerb einer ca. 2 ha groBen Teilfldiche aus dem Bestand des Areals des ehemaligen
Militarhospitals verhandelt. Letztgenannte Verhandlungen zogen sich Uber einen Zeitraum
von ca. 1% Jahre und flihrten zu dem Ergebnis, dass der verhandelte Preis fir die knapp 2
ha grofRe Flache bei einem Wert von 1,87 Mio. DM festgemacht werden konnte. Die Stadt
hat ihr Kaufinteresse vor diesem Hintergrund grundsatzlich bekundet: das Land erwartet in

2001 den Erwerb durch die Stadt.

Die Verhandiungen mit dem Bund iiber den Erwerb der gesamten Liegenschaft Petrisberg,
mit insgesamt ca. 57,1 ha konnten Mitte 2000 - wider Erwarten - Gberraschend schnell mit
einem Kaufpreis von insgesamt ca. 15,5 Mio. DM abgeschlossen werden. Die Stadt Trier ist
zwischenzeitlich in die Liegenschaft eingewiesen worden. Der grundlegende Kaufbeschluss
wurde im Rat der Stadt Trier am 02.11.2000 getroffen. Der Kauf soll kurzfristig abge-
schlossen werden. In dem Gesamtpaket des Erwerbes vom Bund ist die franzdsische
Wohnsiedlung und das sogenannte Reiterslager nicht enthalten, so dass hier mit zukunftig
weiteren Ausgaben zu rechnen ist.

Aus dem vom Bund zu erwerbenden Konversionsgrundstiick ist aus dem Bereich der ehe-
maligen Ubungsfahrbahn ein Anteil von ca:53.300 am mit einem Wert von 1,44 Mio. DM fiir
das Land bestimmt.

Das Land ist nur bereit, diese anteilige ,Bundesfliche* von der Stadt zu erwerben, wenn die
Stadt wiederum die Fléche, die sich bereits im Eigentum des Landes befindet, erwirbt. Es ist
daher erforderlich, in 2001 die haushaltsmaRigen Voraussetzungen zu schaffen, damit der
Grundstuckstausch vollzogen werden kann.

|5 Nutzungskonzept und konkrete Nutzer ~ « ==«

Mit der Machbarkeitsstudie der FhM, Munchen, wurden die Méglichkeiten der Umsetzung
und die Profilierungsbereiche hinsichtlich der anzusiedelnden Nutzergruppen ausfiihrlich
untersucht und dargestelit. Das hieraus resultierende Nutzungskonzept dient(e) der Verwal-
tung als Grundlage einer gezielten Akquisition.

Die Wirtschaftlichkeit des Gesamtvorhabens Petrisberg und insbesondere des
~WissenschaftsParks* wird durch die Struktur der Nutzer gepragt sein, die tatsachlich ange-
siedelt werden.

Damit die Wirtschaftlichkeit des Projektes gewahrt werden kann, muss ein entsprechender
Mix an Nutzern akquiriert werden. Insgesamt sind derzeit ca. 20.000 gm potentielle Nutzer
von der Verwaltung akquiriert worden, von denen ca. 10.000 gm als sehr konkret einzustu-
fen sind und die alle bis spatestens Ende 2001 im WissenschaftsPark sein missen. Eine
spatere Umsetzung dieser Nutzer ist nicht realisierbar, so dass sich diese ansonsten abseh
bar fiir einen anderen Standort entscheiden miissten. '
In der gezielten Akquisition wurde der Schwerpunkt auf sogenannte ,Magnete“ gelegt, die
einerseits selbst als wirtschaftlich gute Mieter oder Investoren darstellbar sind und anderer-
seits - wenn sie einmal angesiedelt sind - auch entsprechende Anziehung auf vor- und
nachgelagerte kleinere Betriebe austiben. Die Ansiedlung von kleinen oder offentlich struk-
turierten Betrieben und Instituten wurde bisher nachrangig durchgefihrt.
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Von den 10 abgestimmten, zu erhaltenden Geb&uden kénnten nach den abgeschlossenen
Gesprachen mit den konkreten Nutzern 7 Geb&ude bis Ende 2001 belegt werden (s. Anlage
3).

Mit diesen Nutzern wurden die Raumprogramme erarbeitet und die sonstigen Mletkondltlo-
nen abgestimmt, so dass eine kurzfristige Umsetzung méglich ist.

Bei den oben angesprochenen ,Magneten“ handelt es sich um drei Firmen aus dem Bereich
der ,Telekommunikation/Neue Medien*, die einem bundesweiten Konzern angehéren und
die insgesamt ca. 4.500 gm? Nutzfliche nachfragen. Diese drei Firmen, noch am Standort
Trier beheimatet, werden bis zum Jahresende die bestehenden Mietverhéltnisse (aus tech-
nischen-betrieblichen Griinden) aufkiindigen und neue, den sich &ndernden Anforderungen
angepassten R&umlichkeiten zum 01.10.2001 beziehen wollen. Als alternative Standorte
kommen Koblenz oder Saarbriicken in Frage. Die Firmen stellen zusammen ca. 150 bis 200
Arbeitsplatze im hochqualifizierten Bereich der Software-Erstellung.

Bei dem zweiten ,Magneten” handelt es sich um ein wissenschaftliches Institut der Bio-Geo-
graphie, das mit seinen zahlreichen Drittmittelprojekten nach Trier verlagert wurde. Die ge-
samte Einrichtung, vertreten durch zwei namhafte Professoren hat insgesamt einen Bedarf
von ca. 3500 gm? (Buros und Labore) angemeldet. Die Nutzungsabsichten wurden mit dem
Wissenschaftsministerium und der Universitatsleitung abgestimmt, mit dem Ergebnis, dass
zum frihest méglichen Zeitpunkt (wegen der unmittelbaren Notwendigkeit von Standortver-
lagerungen von auRerhalb nach Trier) entsprechende Raumlichkeiten zur Verfigung gestellt
werden sollten. Die verschiedenen Einrichtungen beschaftigen mehr als 80 hochqualifizierte
wissenschaftliche und nicht wissenschaftliche Mitarbeiter.

Bei dem dritten ,Magneten* handelt es sich um eine in Trier ansassige Software-Firma, die
im Wachstumsmarkt ,Gesundheit® tétig ist, und vor ca. 10 Jahren von ehemaligen Absol-
venten der Universitat Trier gegrindet wurde. Die Firma hat mittlerweile Filialen in Deutsch-
land, Osterreich und in der Schweiz. Die Software-Produktion mit ca. 150 hochqualifizierten
Beschaftigten ist noch in Trier anséssig. Eine Verlagerung vom heutigen Firmensitz in den
WissenschaftsPark ist aus Sicht der Geschéftsleitung dringend notwendig. Ohne das attrak-
tive Angebot des WissenschaftsParkes besteht die Gefahr, dass eine Verlagerung an einen
Standort aufierhalb von Trier und Rheinland-Pfalz vorgenommen wiirde. Insgesamt hat die
Firma einen Flachenbedarf von 4.000 gm?.

Eine weitere Ansiedlung konnte Mitte Dezember 2000 konkretisiert werden. Hierbei handelt
es sich um eine Beratungsfirma im Bereich Telekommunikation, die auch im Seminarbereich
landesweit tatig ist. Mit einem Flachenbedarf von 1.200 gm méchte sich diese Firma in den
WissenschaftsPark verlagern.

Wahrend die v. g. konkreten Nutzer einen wesentlichen Teilbeitrag in Richtung
.Wirtschaftlichkeit" leisten wiirden, wird der 5. ,Magnet das Technologiezentrum Trier (TZT),
das vom jetzigen Standort in den WissenschaftsPark verlagert werden muss, vermutlich auf
Dauer eher einen Zuschussbedarf aufweisen. Entsprechende Gespriche mit der Landes-
regierung Uber die Finanzierung der Verlagerung missen noch zum Abschluss gebracht
werden.

Dartber hinaus gibt es eine rege Nachfrage von kleineren Unternehmen und Instituten (bis
ca. 20 Beschéftigte) die bis zu 500 gm (in Einzelféllen auch mehr) benétigen. Erfreulich ist
hierbei, dass ca. 40% von auflerhalb der Stadt bzw. Region Trier kommen. In Abhéngigkeit
von der aktuellen (Miet)Situation dieser Unternehmen muss diese Nachfrage sofort oder erst
innerhalb der néchsten 1 - 3 Jahre befriedigt werden. Von diesen von der Verwaltung bisher
akquirierten ca. 30 Unternehmen haben sich in der Zwischenzeit ungeféhr 5 Unternehmen
auf Eigeninitiative hin aus zeitlichen Griinden flir andere Standorte entschieden.
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Die Zielsetzung dieses Modells ist die Mobilisierung von privatem Kapital - u. U. tiber die
Bildung eines Fonds -, um nicht zu viele Mittel der Entwicklungsgesellschaft (Férdermittel) zu
binden und den Zwischenfinanzierungsbedarf gering zu halten. Dariiber hinaus soll das
langfristige Risiko der Betreibergesellschaft reduziert werden

| T e e i

Die Konversionsfliche ,Petrisberg* wird in der Umsetzung von zwei zentralen Nutzungen
gepragt sein: ;

a)  héherwertiges Wohnen und
b)  WissenschaftsPark

Diese beiden Nutzungen beeinflussen sich gegenseitig und sind parallel zu entwickeln und
umzusetzen. Zur erfolgreichen Umsetzung ist eine organisatorische, rechtliche, finanzielle,
zeitliche und inhaltliche Zusammenfuhrung beider Vorhaben notwendig.

Insbesondere aus finanziellen Griinden solite die GesamtmaRBnahme in einer Hand organi-
siert werden; hierfiir sprechen die beiden folgenden Aspekte: :

a) die offentlichen Férdermittel fir alle Projekte im Konversionsgebiet werden nicht aus-
reichend sein und

b) mit dem rentableren Bereich -hoherwertiges Wohnen“ kann der Bereich
~WissenschaftsPark® (mit)finanziert werden.

Damit die Gesellschaft umgesetzt werden kann, sind jedoch einige grundlegende Voraus-
setzungen zu erfillen, ohne die die Gesellschaft nicht zielorientiert arbeiten kann:

! > Eigenverantwortliche Gestaltung der Kosten der Baureifmachung
; > Direkte Verfiigbarkeit tiber die Férdermittel

» Konkretisierung des Struktur- und Rahmenplans

> Umgehende Anpassung des FNPs

> Umsetzung von Einzelvorhaben nach § 34 BauGB

> Abstimmung mit den Planungen ,Héherwertiges Hshenwohnen®

Da sich das Vorhaben ,WissenschaftsPark* im Gesamtkontext der umzuwidmenden Kon-
versionsliegenschaft ,Petrisberg“ verhalten muss, ist ihr wirtschaftlicher Erfolg auch davon 1
| abhéngig, was in direkter Nachbarschaft wann, wo und in welcher Qualitét erfolgt. i

Dartiber hinaus sind auch die weiteren Voraussetzungen zu schaffen:

> Abstimmung mit den Planungen ,Landesgartenschau®
» Abstimmung mit den Planungen ,,OV—TrassenfUhrung“

Die planerischen Abstimmungen werden zwischenzeitlich innerhalb der Verwaltung vorge-
nommen.

Im Lenkungsausschuss »Stadtentwicklung & Konversion* wurde am 18.10.2000 die mégliche
Grundstruktur eines Organisationsmodells besprochen, dass nachfolgend vorgestellt wird
und in den anstehenden Gesprachen mit den in Aussicht genommenen Partnern bespro-

e
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chen bzw. verhandelt werden muss. Grundlegend wird davon ausgegangen, dass die Stadt
Trier mit anderen privaten Partnern eine Grundbesitz- und Entwicklungsgesellschaft grin-
det, in_der die strategischen Entscheidungen uber das Gesamtprojekt ,Petrisberg” getroffen
werden sollen. Da diese Gesellschaft jedoch nicht das professionelle Know-how fiir das
spezifische Projekt ,WissenschaftsPark* hat, wurde daran gedacht, dass unterhalb dieser
Besitz- und Entwicklungsgesellschaft - als operative Ebene - eine Betreiberebene in Form
einer ARGE oder GmbH - eingerichtet wird, in der sich die Stadt Trier mit ausgewiesenen
Fachinstituten engagiert. Auf dieser Ebene sollten erfolgsorientierte Elemente eingebaut
werden, mit denen die Partner ein hohes Interesse am erfolgreichen Gelingen des Vorha-
bens haben sollten.

Abbildung 1
Organisationsmodell ,,Petrisberg”

3 strategische Ebene:
Entwicklungsgesellschaft

Petrisberg mbH (EGP) ‘ ‘ trifft Entscheidungen zur Entwicklung
der gesamten Konversionsflache
Petrisberg, insbesondere

- WissenschaftsPark

- héherwertiges Wohnen

mogliche Gesellschafter:

Stadt Trier
des Weiteren angesprochen:

RIM
DSK/Bavaria
gbt

beauftragt

\

operative Ebene:
Betreibergesellschaft pe

.WissenschaftsPark Petrisberg” | | betreibt das
- (oder ARGE) Vorhaben ,WissenschaftsPark*

maégliche Partner:

Stadt Trier
des Weiteren angesprochen:
GIU
DeTelmm/Stadtwerke
tbg
(Tochter der Deutschen
Ausgleichsbank)




- Strategische Ebene:
Besitz- ynd Entwicklungsgesellschaft Petrisberg

Partner:

> Stadt Trier: Die Stadt sollte in das Vorhaben mit eigenen Anteilen einsteigen, damit sie
die Steuerung des Gesamtvorhabens tiber das Planrecht hinaus mit gestalten kann. Nur
auf diesem Weg kann gesichert werden, dass iber die baulichen Aspekte hinaus auch
Einfluss auf die langfristige Gestaltung des WissenschaftsParks im Sinne einer agieren-
den und nachhaltigen Wirtschafts- und Strukturentwicklung genommen werden kann.

> Rheinland-Pfilzische Gesellschaft fiir Immobilien und Projektmanagement mbH
(RIM), Mainz: Die Einbeziehung der Tochter der ISB Rheinland-Pfalz ist sinnvoll, da sie
bereit ist, Kapital in die Besitzgesellschaft einzustellen. Zusitzlich kann sie - wenn die
Voraussetzungen gegeben sind - projektbezogene Einzelfinanzierungen vornehmen. Da
die RIM lediglich rentable Vorhaben finanzieren kann ist sie eine ideale Ergénzung zu den
Finanzierungsméglichkeiten des Innenministeriums, die Gber die Stadt Trier in das
Vorhaben einflieBen. Die RIM hat bereits vor einigen Monaten ihre Beteiligung an einer
Gesellschaft als stiller Partner schriftlich bekundet.

> Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH (DSK), Frankfurt
a. M.: Bisher hat die DSK, hinter der die Landesbank Berlin steht, im Planungsbereich an
diesem Vorhaben gearbeitet. Da eine planungsbezogene Entwicklungstragerschaft nicht
mehr verfolgt wird, hat das Innenministerium vorgeschlagen, dass die DSK mit ihrem
spezifischen Know-how als ,unternehmerischer Entwicklungstrager* in das Vorhaben ein-
bezogen werden und Risiko tibernehmen sollte. )

> gbt: Sie ist als lokaler Bau- und Entwicklungstrager angesprochen worden.

Die Vertretung der Stadt Trier erfolgt durch Beigeordneten Dietze (vertr. Beigeordnete
Horsch).

Aufgaben: _

Die Entwicklungsgeselischaft wird privater Grundstuckseigentimer und verpflichtet sich zur
Umsetzung der Ziele (stédtebaulicher Vertrag/Abwendungsvereinbarung). Er ist wahrend der
Entwicklungsphase Grundstiickseigentiimer. Der Vertrag regelt die Aufgaben und die finan-
ziellen Verpflichtungen der Partner. die Stadt Trier ist Bewilligungsempféanger. Mittel kénnen
an Dritte weitergereicht werden, soweit sich diese im Rahmen von Modernisierungs- bzw.
OrdnungsmaRnahmenvertragen verpflichten. Sonst wickelt die Stadt Trier MaRnahmen ab
und bedient sich der Entwicklungsgesellschaft (z. B. Férdermittelverwaltung durch die DSK
in betreuender Funktion). Die Partner erhalten auf die Grundstiicksflachen, die sich auRer-
halb des Kerngebietes des Wissenschaftsparkes befinden Optionen zum Erwerb. Dabei
kénnte z. B. DSK Optionen fiir gewerbliche Grundsticke erhalten, die gbt fiir Grundstiicke
des nicht freistehenden Wohnungsbaus und die Stadt Optionen zur Vergabe von Grundstii-
cken an Private im Bereich des héherwertigen, freistehenden Einfamilienhausbaus.

Finanzierung:

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen des Kosten- und Finanzierungsplanes (s. Abschnitt 7).
Dabei soll erreicht werden, dass das Land Rheinland-Pfalz die Férderung auf den Vertrag,
den die Stadt Trier mit der Entwicklungsgesellschaft schliet, bezieht. Geférdert wird die
stadtische Beteiligung an der Gesamtentwicklung des Projektes. Hierbei ist ein Splitting der
Aufgaben vorgesehen: '

a) Aufgaben, die die Stadt Trier direkt beauftragt;




-9-

b) Aufgaben, die durch die Entwicklungsgesellschaft in eigener wirtschaftlicher Verantwor-
tung durchgefuhrt werden und dabei Emnahmen aus der Vermarktung der Grundstiicke
erwirtschaft werden.

e

Der Anteil der Stadt Trier im Kosten- und Finanzierungsplan nach dem jetzigen Stand be-
tragt 4,1 Mio. DM (einschl. stadtischer Anteil GVFG). ‘

Im Rahmen der Umsetzung des Organisationsmodells ist eine Reduzierung des stidtischen
bzw. éffentlichen Anteils angestrebt.

Operative Ebene:
Betreibereinrichtung WissenschaftsPark’

Die Besitzgesellschaft hat kein spezifisches Know-how tiber die Entwicklung und Betreibung
von WissenschaftsParks und vergleichbaren Einrichtungen. Die entsprechenden Fachinsti-
tute wiederum werden sich nicht in einer Besitzgesellschaft engagieren, die tber ihre spezi-
fischen Arbeitsbereiche hinaus wirtschaftliches Risiko Gbernimmt. Vor diesem Hintergrund ist
die Einrichtung einer Betreibergesellschaft parallel zur Einrichtung der Besitzgesellschaft und
in enger Anbindung an diese vorzunehmen.

Diese Gesellschéft ist insbesondere aus folgenden Griinden notwendig:

» weitere Entwicklung des Vorhabens (z.B. WissenschaftsPark TriLux u.d.m.)

> Mitwirkung an der konkreten Umbau- und ErschlieBungsplanung in der Altsubstanz

» Mitwirkung beim Neubau auf der Flache der Kopfbebauung als Eingangsbereich

» Umsetzung der bestehenden Nachfrage, insbesondere der bereits akquirierten
.,Magneten*

> Betreibung des Griinderzentrums

> Fertigung von Vor- bzw. Optionsvertragen

> Akquisition neuer Nachfrager :

» Uberarbeitung des Strukturkonzeptes fir den Bereich des WlssenschaftsParks

> Bearbeitung von Férderantragen

> Einbindung privaten Know-hows und Kapitals

» Facility-Management

Partner:
Abbildung 1 zeigt die méglichen Partner in der zu griindenden Gesellschaft. Die Auswahl
bzw. der Vorschlag firr diese Partner ist wie folgt zu begriinden: :

> Stadt Trier: Der WissenschaftsPark ist vorrangig eine strukturpolitische Aufgabe, die eine
Anschubzeit und -finanzierung bedarf, bevor eine Wirtschaftlichkeit darstellbar sein wird.
Die Standortkommune sollte und muss sich in dieses Vorhaben einbringen. Uber die
Stadt ist zudem die Beteiligung des Landes (Innenministerium) gewahrleistet. Die Wirt-
schaftsdezernentin ist bis zur Umsetzung der organisatorischen Voraussetzungen Bau-
herrin und politisch Verantwortliche fiir das Vorhaben. Innerhalb der Verwaltung liegt die
Geschéftsfihrung fur das Vorhaben bei Dr. Weinand (Amt fiir Stadtentwicklung) und
Herrn Thesen (Amt fir Wirtschaftsférderung). Bei Umsetzung der Gesellschaft missen
diese Fachbereiche fiir das Vorhaben entsprechend ,aufgertistet* werden, damit sie zent-

 Neben der rechtlichen Form einer GmbH kann diese Ebene auch als ARGE organisiert werden. Weitere bzw. andere
Partner sind u.U. anzufragen, wie etwa die Deutsche Anlagen Leasing u.4.
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rale Ansprechpartner fir die operative Ebene sein kénnen. Eine weitergehende Einbin-
dung der Fachbereiche der Verwaltung aus der bestehenden Substanz - ohne Zuteilung
von neden Ressourcen - wird nicht méglich sein.

> Gesellschaft fiir Innovation und Unternehmensférderung mbH & Co. Flachenmana-

gement Saarbriicken KG (GIU), Saarbriicken: Diese Gesellschaft hat Erfahrungen mit

~ vergleichbaren Vorhaben (z.B. und insbesondere Saarterrassen in Saarbrlicken, u.a.) und

wurde vom Innenministerium Rheinland-Pfalz empfohlen. Die Beteiligung dieser Gesell-

schaft sollte auf konkrete Personen festgelegt werden. Mit der Einbeziehung der GIU in

die Organisationseinrichtung wird auch vermieden, dass durch die ridumliche Nihe
Konkurrenzen aufgebaut werden.

> DeTelmm/Stadtwerke Trier: Die DeTelmm hat Interesse an einer Beteiligung bereits vor
Monaten angekiindigt. Sie ist insbesondere vor dem Hintergrund einzubeziehen, dass sie
einerseits insgesamt 3.500 qm Nutzer aus dem eigenen Hause in den WissenschaftsPark
einbringen will und dariiber hinaus in der Gesellschaft als Akquisiteur in diesem Segment
tatig werden kann. Andererseits méchte die DeTelmm das Facility-Management im
WissenschaftsPark Ubernehmen, mit dem sie zusitzlich sowohl die Investitionskosten fiir
die Gesellschaft/Stadt als auch die Folgekosten im Betrieb des Vorhabens senken wirde.
Ergénzend ist anzumerken, dass die DeTelmm bundesweit an mehreren Technologie-
und Wissenschaftszentren beteiligt ist. Die Stadtwerke Trier sollten als lokaler Anbieter in
Kooperation mit der bundesweit tatigen DeTelmm fiir die spezifischen Aufgabe des
Facility-Managements zusammengefiihrt werden.

»> Technologie-Beteiligungs-Gesellschaft mbH der Deutschen Ausgleichsbank (tbg),
Bonn: Sie ist eine Tochter der Deutschen Ausgleichsbank und mit der Betreibung und
Finanzierung von Technologiezentren und WissenschaftsParks bundesweit tatig.

Die Vertretung der Stadt Trier erfolgt durch Beigeordnete Horsch (vertr. Beigeordneter
Dietze). '

Aufgaben:
Die von der Gesellschaft zur Entwicklung und Betreibung des Vorhabens notwendigen Auf-
gabenstellungen sind vielfaltig. Sie fallen bereits seit Monaten an, ohne dass eine ausrei-
chend ausgestattete und professionelle Organisationsstruktur zur Verfligung steht bzw.
aufgebaut wurde. Es ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass auch mit der ausschlief3-
lichen Vergabe an Consultants dieses Problem nicht geldst werden kann, da diese i.d.R.
eine intensive Einfiihrung und Betreuung bediirfen. Dartiber hinaus fallen Aufgaben an, die
nicht nach auBen vergeben werden kénnen/soliten.

Im folgenden werden die Aufgaben der Betreibereinrichtung benannt, zu deren Erfullung die
Gesellschaft jedoch eine entsprechend ausgestattete und kompetente ~verwaltungseinheit"
als ,Counterpart‘ benétigen wird, die - so das Innenministerium - eindeutig und dezernats-
Ubergreifend organisiert sein muss: :

> Mitwirkung sowohl an der Struktur- und Rahmenplanung als auch der Erschlie-
Bungsplanung: Der von der DSK vorgelegt Plan ist bisher als eine ,Machbarkeits-unter-
suchung" im Rahmen der Strukturplanung zu verstehen. Deshalb ist insgesamt fur die
Konversionsliegenschaft und insbesondere fiir den WissenschaftsPark die Struktur- und
Rahmenplanung so zu konkretisieren und im Stadtrat zu verabschieden, dass sie
Grundlage der Betreibereinrichtung und der weiteren Akquisition und Entwicklung werden
kann. Fir den WissenschaftsPark ist ein raumliches Strukturkonzept durch ein
kompetentes Fachinstitut zu erstellen, das mit dem beauftragten Biiro ,Bachtler* in einen
iterativen Planungsprozess einsteigt.
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. » Marketingkonzept: Die bisherige Akquisition wurde ausschlieBlich von der Verwal-
tung/Amt fir Stadtentwicklung betrieben, ohne dass eine entsprechende Marketingkon-
_zeption vorlag. Damit die Akquisition professionell verlaufen kann, ist unbedingt ein ent-
sprechendes Konzept mit konkreten MaRnahmen zu erstellen. Diese MaBnahmen sind
von der Betreibereinrichtung umzusetzen, damit weitere Nutzer akquiriert werden kénnen.

- > Offentlichkeitsarbeit: Auf der Grundlage des Marketingkonzepts ist eine kontinuierliche
Offentlichkeitsarbeit zu organisieren, die alleinig von der Betreibereinrichtung koordiniert
werden muss. :

» Akquisition: Die Nachfrage am Standort fir das Produkt ,WissenschaftsPark"® ist, wie die
vorliegenden Ergebnisse zeigen, vorhanden. Im Rahmen der Profilierung, die sich aus
der ,Machbarkeitsstudie* der FhM ergab, sind nun gezielte Akquisitionen zu betreiben.
Die jeweiligen Einzelkunden bediirfen hierbei einer intensiven Begleitung, die Gber erste
Informations- bis zu anschlieRenden konkreten Beratungsgesprachen reichen.

» Férderung von Existenzgriindern (TZT): Eine bedeutsame Einzelmallnahmen im Ge-
samtpaket des WissenschaftsParkes ist die Férderung von Existenzgrindern. Mit der
Verlagerung der TZT auf den Petrisberg soll diesem Anspruch Rechnung getragen wer-
den. Jedoch sind die Rahmenbedingungen der Kommunalisierung des TZT noch ab-
schlieffend und verbindlich festzulegen. Erst auf dieser Grundlage kann die Kommune
diese Aufgabe erfilllen, die jedoch unbedingt mit dem Vorhaben WissenschaftsPark ge-
koppelt und im Rahmen dieses Vorhabens wahrgenommen werden sollte. Die Betrei-
bereinrichtung sollte diese Funktion des TZT ubernehmen.

> Mitwirkung bei der objektbezogenen Bauplanung: Bereits heute zeigt sich die Not-
wendigkeit die nutzerspezifischen Anforderungen in objektbezogene Planungen umzu-
setzen, mit ihm die Grundlagen abzustimmen und weitere Arbeitsschritte vorzubereiten.

» Fordermittel: Das Vorhaben ist insbesondere vor dem Hintergrund seiner strukturpoliti-
schen Bedeutsamkeit fir den Wissenschafts- und Dienstleistungsstandort Trier zu sehen.
Das Vorhaben wird erst mittelfristig eine entsprechende Wirtschaftlichkeit erreichen, so
dass die 6ffentlichen Hande das Vorhaben (iber eine bestimmte Anschubzeit mitfinanzie-
ren mussen. Eine wichtige Aufgabe der Betreibereinrichtung wird es deshalb sein mus-
sen, alle verfugbaren Férdermittel additiv auf das Vorhaben (und seine einzelnen Nutzer)
- sowohl fir seine rentierlichen als auch unrentierlichen Bereiche - zu konzentrieren.

> Finanzierungsplanung/Wirtschaftlichkeitsberechnungen: Bisher liegen erste Kosten-
kalkulationen und Wirtschaftlichkeitsberechnungen der Verwaltung/Amt fur Stadtent-
wicklung fir den ,WissenschaftsPark® vor.

> Entwicklung von weiteren Projekten im WIP: Das Vorhaben darf im jetzigen Stadium

nicht auf die planungstechnischen, baulichen und sonstigen planerischen Aspekte be-
schrankt bzw. konzentriert werden. Ein wesentlicher, wenn nicht sogar der wesentliche
Aspekt ist die Entwicklung von zukunftsfahigen und wirtschaftlich tragfahigen weiteren
Einzelvorhaben, die in das Gesamtvorhaben integriert werden und ihm ein unverwech-
selbares Profil geben sollten. Beispielhaft sind solche Einzelvorhaben im folgenden auf-
gelistet: ;
> GWI
» WissenschaftsPark TriLux
» Hochbegabtenforderung
» Zentrum fur Nachhaltiges Bauen

» HolzkompetenzZentrum
» KompetenzZentrum Guterverkehr und Logistik

> Europaische Akademie fir Guterverkehr und Logistik

» Europdisches Institut fur Guterverkehr und Logistik
» DesignerPark
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> Betreibung: Die Betreibung des Gesamtvorhabens wird zentraler Drehpunkt sein, den es
bereits heute professionell vorzubereiten gilt. Hier ist die Erfahrung eines entsprechenden
professionellen und erfahrenen Instituts einzubeziehen. Damit die Stadt/das Land jedoch
weiterhin die Gestaltung des Vorhabens zentral mitbestimmen kann, ist dieser Partner
unbedingt in die Betreibereinrichtung einzubeziehen.
Entwicklung und Betrieb des WissenschaftsParks durch langfristige Anmietung von Ge-
bauden, die durch Dritte als Eigentimer nach Programmierung fir die Nutzung des Wis-
senschaftsParks gebaut werden. Weitervermietung an Betriebe, die Nutzer des Wissen-
schaftsparks sind. Fallweise kann Betreibereinrichtung auch Eigentimer von Zentralge-

bauden werden, soweit kein Privater gefunden werden kann.

> Facility-Management/Contracting: Das Vorhaben wird insbesondere durch die Folge-
kosten geprégt sein. Damit diese relativ niedrig gehalten werden kénnen, ist ein professi-
onelles Gebdudemanagement zu installieren. Dies wiederum bedeutet, dass absehbar
die erstmaligen Investitionen in die Infrastruktur héher ausfallen werden. Um diese
ebenfalls zu reduzieren, sollte ein Partner in die Gesellschaft einbezogen werden, der
Uber das sog. ,contracting” diese Kosten entsprechend reduzieren kann.

Finanzierung:

Die Finanzierung erfolgt einmal durch den Auftrag zur Entwicklung des Strukturkonzeptes

und eines Marketingkonzeptes durch die Entwicklungsgesellschaft. Weiterhin erzielt die

Betreibergesellschaft Einnahmen aus der Vermarktung der Grundstiicke des Kernbereiches -
Wissenschaftspark (diese Vermarktung wird zwischen der Betreibergesellschaft und der

Entwicklungsgesellschaft vertraglich vereinbart). Dariiber hinaus erzielt die Betreibergesell-

schaft Einnahmen aus dem laufenden Betrieb der Vermietung an die Einzelfirmen und der

Erbringung von Dienstleistungen fiir die Betriebe (dazu ist noch ein entsprechender Wirt-

schaftsplan der Betreibergesellschaft aufzustellen).

L7 Wirtschaftlichkeitsberechnungen des Gesamtvorhabens Petrisberg (s. Anlage 4ﬂ

Die ersten Berechnungen der DSK wurden dem aktuellen Sachstand (11/2000) angepasst
und berarbeitet. Die Schatzungen lassen sich wie folgt darstellen:

A  Allgemeines

Grundlage ist das fortgeschriebene stadtebauliche Strukturkonzept, das gegentiber den bis-
herigen Planungstiberlegungen jetzt von dem Erhalt von 10 Mannschaftsgebauden an der
Krone ausgeht. In den modernisierten ehemaligen Mannschaftsgebduden sollen das TZT
und die bereits angeworbenen gewerblichen Mieter wie Telekom und Biowissenschaften
untergebracht werden. Von hier aus soll sich der Wissenschaftspark Richtung Universitat
weiterentwickeln. In zeitlicher Abstimmung hierzu werden die Wohnbauflichen erschlossen,
ausgehend von dem Plateau ebenfalls in Richtung Universitat. Die Universitatserweiterung
erfolgt ausgehend vom neuen Hérsaalgebzude.

Ein wesentliches erschlieRungstechnisches Element der Gesamtentwicklung ist eine neue
OPNV-Anbindung der Héhenstadtteile Triers, ausgehend vom Hauptbahnhof. Fiir dieses
neue Verkehrsmittel enthalt die Kosten- und Finanzierungsplanung ausschlieRlich die Fl&-
chenbereitstellung im Bereich der Konversion Petrisberg; die Ausbaukosten sind nicht ent-
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halten. Die Stadt Trier beabsichtigt, sich mit einem Teilbereich der Flachen fiur die Landes-
gartenschau 2004 zu bewerben (Zwischennutzung). Kosten im Zusammenhang mit einer
moglichen Landesgartenschau sind in den Ansitzen ebenfalls nicht enthalten. Der fortge-
schriebene Kosten- und Finanzierungsplan baut auf diesem integrativen Realisierungskon-
zept auf.

B  Ausgaben

B1 Weitere Vorbereitungen
Hierzu gehéren die Kosten fiir die Bauleitplanung und die landschaftspflegerische Begleit-
planung sowie die Kosten fur die Grundstlicksvermessung und Gutachten.

B2 Grunderwerb

Die Stadt wird das gesamte Areal vom Bund zum Kaufpreis von 15,5 Mio.. DM ankaufen,
des weiteren eine Flache des Landes zum Kaufpreis von 1,9 Mio.. DM. Die fur die Univer-
sitdtserweiterung vorgesehene Flache wird aus der Bundesflache herausparzelliert und an
das Land weiteriibertragen. :

‘B3 Altlastensanierung ; :

Hierunter sind die Kosten der Bodensanierung in Héhe von 2,3 Mio.. DM erfasst, die vom
Bund der Stadt erstattet werden. Daneben missen Schwarzdecken entsiegelt und entsorgt
werden.

B4 Abbruch, Herrichtung :
Bis auf die an der Krone zu erhaltenden 10 Mannschaftsgebdude werden samtliche Baulich-
keiten beseitigt.

B5 BaugebietserschlieBung

Die Kosten der BaugebietserschlieBung sind getrennt fur die einzelnen Entwicklungsab-
schnitte WA1 bis WA4 und GE1 bis GE3 kalkuliert und werden jeweils nach Kosten fiir die
VerkehrserschlieBung und fiir die Entwasserung (Schmutzwasser) differenziert.

Kosten VerkehrserschlieBung 9,7 Mio. DM
Kosten Entwasserung 6.9 Mio. DM
Insgesamt: 16,6 Mio. DM

Die Kosten fir die Entwasserung sind nur Durchlaufposten und werden von der Stadtent-
wasserung erstattet.

B6 Zentrale VerkehrserschlieBung

Hierzu gehoren die HaupterschlieBungsachse,
die OPNV-Trasse,
die Sickingenstrale,
die Pluwiger Strale.

B7 Zentrale Entwdsserungsanlagen
Hierbei handelt es sich um die Herstellung des straBenbegleitenden Netzes sowie um die
Herstellung der Versickerungsmulden fir die Aufnahme des auf den &ffentlichen Verkehrs-
flachen anfallenden Oberflachenwassers.
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B8 Griinflichen

Durch grofziigige Flachenkorridore mit Funktion als autofreie Wegeverbindungen, zur Auf-
nahme der zentralen Versickerungsanlagen und von Kinderspielplatzen werden die kiinftigen
Bauflachen gegliedert. Gleichzeitig wird die Vernetzung mit den Landschaftsraumen erreicht
und der stadtebaulichen Zielsetzung von ,Wohnen und Arbeiten im Park, Rechnung getra-
gen. Auch die Wohnbauflachen sollen hochwertigen Lageanspriichen geniigen. Insofern ist
ein hoher Standart an Grinausstattung erforderlich. Dartiber hinaus enthélt die Position die
Kosten fir Sport- und Freizeiteinrichtungen auf dem Petrisberg sowie fiir Spielplatze.

B9 Kita
‘Ausgehend von der kunftigen Einwohnerzahl des Gebietes und unter Beriicksichtigung noch
freier Kapazitéten in benachbarten Wohngebieten ermittelt sich ein Bedarf fir drei Gruppen.

B10 Gebdudemodernisierung _

Die grob geschdétzten Instandsetzungs- und Modernisierungskosten fur die zu erhaltenden
10 Mannschaftsgebaude an der Krone betragen 1.700 DM/gm, bezogen auf die vermietbare
Nutzflache.

Unter Zugrundelegung einer nachhaltig erzielbaren Miete fir das TZT von mtl. 8,40 DM/gm
bzw. mtl. 10,00 DM/gm fir die tbrigen Flachen ermittelt sich ein durchschnittlicher unrentier-
licher Kostenanteil von 23 bis 37 v.H. an den férderfahigen Baukosten.

B11 Sonstige Kosten

Zu den sonstigen Kosten gehoren die Kosten fiir  Offentlichkeitsarbeit
Verkaufswerbung
Koordinierung und Projektsteuerung
Finanzierung.
Unvorhergesehenes

B12 Gesamtkosten

Die Gesamtkosten belaufen sich auf 106 Mio.. DM. Darin sind Durchlaufposten im Umfang
von ca. 15 Mio.. DM enthalten (Grunderwerb fiir die Universitatserweiterung, Gebauderest-
werte, Aufwendungen fir die Schmutzwasserentwdsserung, Altlastensanierung). Diese
Positionen sind mitzufiihren, da sie im Rahmen der Manahme vorfinanziert werden mus-
sen. '

C  Einnahmen/Fihanzierung -

C1 Erlose aus dem Grundstiicksverkauf

Ausgehend von den Richtwerten des Gutachteraussohusses fur die Stadt Trier wurden fir

die Wohnbauflachen drei Wertzonen mit 250 DM/gm, 320 DM/gm und 350 DM/gm gebildet.

Fur die gewerblichen Flachen wurden ebenfalls drei Wertzonen festgelegt und zwar fur den
. Bereich des Nukleus Wissenschaftspark mit 45 DM/qm,

fur die hieran angrenzenden Erweiterungsflachen mit 80 DM/gm und

fur die Gbrigen Flachen des Wissenschaftsparkes mit 100 DM/gm.

C2 Erlése aus der GebdudeverduBerung

Die Stadt strebt an, die Modernisierung der zu erhaltenden Kronenbebauung privaten
Investoren zu Uberlassen. Der Wert der an die Investoren zu Ubertragenden Bausubstanz
kann aus dem an den Bund zu zahlenden Gesamtkaufpreis mit 4,9 Mio. DM herausgerech-
net werden und soll ohne Aufschlag an die Investoren weitergegeben werden.
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C3 Ausgleichsbetrdage

Fur die bereits im Eigentum des Landes befindliche Fliche, auf der derzeit die erste Stufe
der . Universitdtserweiterung realisiert wird sowie fir die noch vom Land anzukaufende
Optionsflache fur die zweite Stufe der Universitatserweiterung werden entwicklungsbedingte
Wertsteigerungen entstehen, die abzuschépfen sind. Als Gegenleistung wird die duere
ErschlieBung der Universitétserweiterungsflachen hergestellt (Verkehrsanbindung, Entwis-
serung).

C4 Abwasserbeitrdge

‘Die Kosten fiir die Herstellung der Schmutzwasseranlagen sind nur Durchgangsposten in
der Kosten — und Finanzierungsplanung. Sie werden vom Eigenbetrieb Stadtentwésserung
entfinanziert und der MaRnahme zugefiihrt.

C5 GVFG - Fordermittel
Es wird davon ausgegangen, dass die HaupterschlieBungstrasse mit GVFG-Mitteln geférdert
wird. Es wird eine Férderquote von 80 v.H. zugrundegelegt.

C6 Kosteniibernahme Bodensanierung

Aufgrund der bisherigen Altlastenuntersuchungsergebnissen ist mit Kosten der Bodensanie-
rung in Héhe von voraussichtlich 2,3 Mio.. DM zu rechnen, die vom Bund zu tbernehmen
und der MaBnahme zu erstatten sind.

C7 Stéadtebauférderung

Die unrentierlichen nicht durch Erlése und Finanzierungsbeitrage gedeckten Kosten betra-
gen 34,4 Mio. DM. Unter Zugrundelegung einer Férderquote von 90 v.H. errechnet sich ein
Zuschussbedarf von 31,0 Mio. DM.

C8 Komplementadrmittel Stadt _ _
Ergénzend zu den Zuwendungen der Stadtebauférderung bringt die Stadt einen Eigenanteil
von 3,4 Mio. DM sowie zu den GVFG-Zuwendungen von 0,7 Mio. DM auf.

D Verdnderung im Kosten- und' Finanzierungsplan

Der bisher mit rund 22 Mio. DM kalkulierte Zuwendungsbedarf erhoht sich auf 31 Mio. DM.
Dies ist im einzelnen zuriickzufihren auf

Erhalt und Modernisierung von 10 Mannschaftsgebduden an der Krone

Erhdhung des Kostenansatzes fir die Vermarktung

eine héhere Ausbauqualitat fur die Grinflachen

Vorfinanzierung des Grunderwerbs durch die Stadt bis zum Eingang der Verkaufserlose.

li  Wissenschaftspark T riLux.A,;‘}*, GSeer e e O e S e B

Mit Partnern in Luxemburg wurde 1998/1999 die Umsetzung eines grenziiberschreitenden
Wissenschaftsparks geplant. Die konzeptionelle Uberlegungen der Stadt Trier wurden in
Luxemburg positiv aufgenommen und zunichst fur den Standort Wasserbillig an der Ost-
grenze zur Region Trier definiert. Zwischenzeitlich hat Luxemburg mitgeteilt, dass die
. Kooperation zwischen dem Wissenschaftspark Trier auf den Standort Esch-sur-Alzette ver-
lagert wird, da hier mit einer ehemaligen ARBED-Fliche ebenfalls ein vergleichbarer Ansatz




A

zur Entwicklung eines Wissenschaftsstandortes gesucht wird. Gemeinsam mit den. Partnern
in Luxemburg - vorrangig dem Wirtschaftsministerium - wurde auf der Grundlage der kon-
zeptionellen Vorarbeiten der Stadt Trier ein gemeinsamer Antrag fir das EG-Programm
INTERREG angefertigt. Nach den Abstimmungen im Ausschuss Stadtentwicklung & Kon-
version sind seitens des Landes Rheinland-Pfalz durch das Innenministerium die entspre-
chenden Mittel reserviert. Es ist davon auszugehen, dass die Konzeptionierung des grenz-
Uberschreitenden Wissenschaftsparks, der in Europa einmalig sein diirfte, fiir 2001 umsetz-
bar ist.
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Anlage 4
- Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme »Petrisberg,,

Kosten- und Finanzierqngsplanung

-

1. Stadtebauliche Eckdaten (geéindertés Strukturkonzept)

Wohnbaufldche ' 15,17ha
Wissenschaftspark : 14.3 ha
Nettobauflache 29,4 ha (37,3 %)
Verkehrsflache | 11,4 ha
Griinflache ; 22,1 ha
Offentliche. Flachen 33,5ha (42,5 %)
Gemeinbedarf : 0,9 ha (1,1 %)
Universitatserweiterung : 15.1 ha (19,1 %)
Insgesamt = 78,9 ha
2. Kosten ‘ Mio. DM DM/gm
2.1 Weitere Vorbereitungan 2,7 - 9,2
2.2 Grunderwarb einschl. NK 19,0 64,6
2.2 Altiastensanisrung 4.1 13,9
2.4 Abbruch, Herrichtung 8,1 27,6
2.5 BzugsbistssrschlisRung 86 - - 55,5
25 Zenirals VerkshrsarschlizBung 15,2 58,1
2.7 Zentralz EntvEsserungsanlagsn 4,8 6.3
2.2 Griniiachzn einschl. 6kol. Ausgleich

Spori- und Spiziplétzs 18,1 54,8
2.9 Kitz 1,4 48
2.10 Gebaudemodsrnisisrung L e 7.8 23,5
2.11 Sonstigs Kostzn ' 9.3 31.6
Insgesamt . 106,11 . 360,9

3. Finanzierung ‘ Mio. DM
3.1 Erldse aus dem Grundsticksvarkau? 429
3.2 Erlése aus dar GeabaudaverduBerung 49
3.3 Ausglzichsbetrags 43
3.4 Abwasserbeitrdgs ‘ 7,0
3.5 GVFG - Férdermittel 2,6
3.6 Kostenubernahme Bodensanierung 2.3
3.7 Stadisbauférderung 31,0
3.8 Komplementarmittel Stadt E % |
Insgesamt 105,1

A271100a.wip.we




