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TRI E R 5. November 2001

Notiz fiir die Diskussion am 06.11.01

an: Verteiler

Organisation EntwicklungsmaBnahme Petrisberg
Stadtebauliche Entwicklung / Errichtung Wissenschaftspark / ErschlieBung

Entwicklungsgesellschaft Petrisberg (EGP)

Gesellschafter:

Stadt Trier (30%)

gbt Trier (30%)
Stadwerke Trier (20%)
Sparkasse Trier (20%)

Aufgaben:

Entwicklung und ErschlieBung des Gesamtgebietes Petrisberg einschlieBlich Wissenschafts-
park (dazu kann sich die Gesellschaft weiterer Gesellschaften etc. bedienen)

Weiterhin besteht die vertragliche Verpflichtung, die Durchfihrungsgesellschaft Landesgarten-
schau einen Teil des Gelandes bis Mitte 2005 zur Verfligung zustellen und die Durchfiihrungs-
gesellschaft (LGS GmbH) mit einem Teil der ErschlieBungsmaRnahmen zu beauftragen (dazu
stellt die EGP ein ,Budget” zur Verfigung)

auf der Grundlage der Stadtebaulichen Rahmenplanung (Stadtebaulicher Vertrag) und

eines ErschlieBungsvertrages.

Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Grundstiicke innerhalb eines Zeitraumes von 10 Jah-
ren einer Nutzung fir den Wissenschaftspark (und ergénzender Nutzungen) zuzufiihren und
die Wohngebietsentwicklung innerhalb der GesamtmaRnahme bis zu diesem Zeitpunkt abzu-
schlieRen.

Wissenschaftspark Trier Gesellschaft (WPG)

Gesellschafter:

Stadt Trier (XX%)

gbt Trier (XX%)
Stadtwerke Trier (XX%)
RIM (20%) (??)

Aufgaben:

Gesellschaft entwickelt und betreibt den Wissenschaftspark. Dazu erhélt sie die Option auf alle
Grundstiicke im Bereich der Krone, die von der EGP stufenweise durch die Wissenschaftspark
Trier Gesellschaft erworben werden.



-2-

Sie kann sich zur Durchfiihrung der MaBnahmen auch Diritter (z.B. Investoren GmbH & Co.KG)
bedienen und Uber Mietvertrage die Verflgbarkeit der Objekte fur die Zwecke des Wissen-
schaftsparks sichern. Dabei kann auch die Erstellung der Geb&ude (bzw. Modernisierung)
durch die EGP im Auftrag der Investoren Gmbh & Co.KG erfolgen.

Die Errichtung der Gebaude kann auch fallweise durch Private erfolgen, wenn vertraglich die
Nutzung fir die Zwecke des Wissenschaftsparks sichergestellt werden kann.

Zum Zweck der Betreibung des Wissenschaftsparks bedient sie sich eines externen
Dienstleisters (Auswahlverfahren). Der 1. Bauabschnitt umfasst die 10 Bestandsgeb&ude (an-
gestrebte Fertigstellung bzw. Nutzung bis 2004. Der zweite Bauabschnitt (bzw. Realisierungs-
abschnitt beinhaltet die Ubernahme / den Ausbau der fiir die Landesgartenschau errichteten
Gebaude bzw. Gebaudehillen.

Grundlage fir die Umsetzung des Wissenschaftsparks sind

a) inhaltlich die vorliegende Konzeption aufbauend auf der Studie FhG und

b) das Ergebnis des Mehrfachbeauftragungsverfahrens sowie

c) Ergebnisse des Wettbewerbs LGS und seine rdumlich funktionale Umsetzung

Organisation:

Beide Gesellschaften sollen als Tochtergesellschaften konstruiert werden, da unterschiedliche
Mitwirkungsméglichkeiten (Mitwirkungsinteressen) bei den méglichen Gesellschaftern bestehen
(hier insbesondere Sparkasse und RIM).

Trotz dieser ,Trennung” soll die Aufgabe einheitlich wahrgenommen werden. Dazu empfiehit
sich méglicherweise neben einer Personenidentitdt eines Geschéaftsfiihrers flr beide Gesell-
schaften (im Nebenamt???) unabhangig von der rechtlichen Trennung in zwei Gesellschaften
einen Aufsichtsrat zu installieren, dem wesentliche Lenkungsaufgaben gemaf einer Ge-
schéftsordnung zugeordnet werden.

Angesichts der starken Einschaltung von externen Dienstleistern einschlieBlich der Projektsteu-
erung kénnte die Wahrnehmung der Geschéftsfiihrung im Nebenamt méglich sein (auch wenn
zuséatzlich die gesamte finanzielle Abwicklung externalisiert werden kann).

Die insgesamt von beiden ,,Schwestergesellschaften“ wahrzunehmenden Kernaufgaben
umfassen folgende Bereiche:

- Erfullung des ErschlieBungsvertrages (einschlieBlich OrdnungsmaBnahmen)

- Kontrolle der TeilerschlieRung durch LGS GmbH

- Vermarktung der Grundstticke Gewerbe (Wisssenschaftspark) mit teilweiser innerer Erschl.
- Vermarktung der Wohnbauflachen mit innerer ErschlieBung

- Bau und Errichtung des Wissenschaftsparks (1. Stufe ca. 30.000 gm Nutzfléche)

- dauerhafter Betrieb des Wissenschaftsparks



Wirtschaftspldane / Businesspldane

Bei der jetzt angedachten Konstruktion sind neben dem bisher im Konzept vorliegenden Wirt-
schaftsplan Stadt Trier (Vertrag EGP / Land / Stadt Trier) mit der Abwicklung der Abwen-
dungsvereinbarung, ErschlieBungs- und Ordnungsmafnahmen und Vereinnahmung der Lan-
deszuschusse noch der

Businessplan der EGP und der
Businessplan der WPG

aus dem bisherigen Businessplan der EGP zu entwickeln. Wie bei dem Termin am 22./23.10.01
besprochen, wird Drees & Sommer in Abstimmung mit den beteiligten Dienststellen diese Plane
im Entwurf zur gemeinsamen Sitzung am 16.11.01 erstellen.

Es bestand bei dem Gesprach mit den potentiellen Gesellschaftern Einigkeit dartiber, die Risi-
ken zwischen den beiden Gesellschaften zu verteilen, wobei auf der Seite der Entwicklungsge-
sellschaft die Méglichkeit besteht, z.B. durch die Zahlungsmodalitaten beim Grundstickskauf
oder bei der Wertbemessung der restlichen Geb&dudesubstanz so zu steuern, dass die Anlauf-
kosten der Wissenschaftspark Trier Gesellschaft méglichst gering sind und das Vermietungsri-
siko beherrschbar wird (z.B. Entwicklung und Bau von Abschnitten nur, wenn entsprechende
Optionsvertrage fir die Anmietung vorliegen).

Peter Dietze
Beigeordneter



