Stadtverwaltung Trier/Rathaus
Amt fir Stadtentwicklung und Statistik

Saarstrale 2/ Zimmer 203

TRIE R- Datum 13.09.2001

Auskunft erteilt Herr Dr. Weinand
7 (0651)718-1120

= (0651)718-1128

X johannes.weinand@trier.de
V130901.kon.we

Gesprachsvermerk:

Sitzung des Lenkungsausschusses Stadtentwicklung und Konversion
am 29. August 2001, von 12:30 — 14:30 Uhr

Die Sitzung wird entsprechend der Tagesordnung vom 20.08.2001 abgearbeitet. In Fort-
setzung des Gesprachs mit der Universitat zur Ansiedlung des Instituts von Prof. Miiller
im WissenschaftsPark wird eine weitere konkretisierende Diskussion gefihrt. Im Hinblick
auf die Stadtebauliche Rahmenplanung teilt Herr Dietze mit, dass im Wettbewerb um die
Beauftragung eines Projektmanagers Drees & Sommer gegeniber Prof. Weis/Arthur
Andersen und DSK den Zuschlag erhalten hat. Er stellt anhand von Folien (s. Anlage) den
Kosten- und Finanzierungsplan dar und verweist darauf, dass dieser vom Land abgeseg-
net sei und hierauf die entsprechenden Mittelzusagen erfolgen. Die Landesgartenschau
mit einen Landesanteil von 19,5 Mio. DM muss als Inhalt der Entwicklungsmafnahme in

der Kosten- und Wirtschaftlichkeitsberechnung erscheinen.

Anhand der beiliegenden Folien erklart Herr Dietze ebenfalls die Prasentation zur Vor-

stellung der Landesgartenschau in Mainz.

Ein wichtiges Thema ,Petrisberg" nimmt die Grindung der beiden Gesellschaften zur
Umsetzung des Petrisberges und des konkretes Vorhabens WissenschaftsPark ein. Herr
Dietze stellt den Sachstand in der Entwicklungsgesellschaft dar, in der neben der Stadt
Trier die gbt, die Sparkasse Trier und die RIM involviert werden sollen. Die Einzelheiten
kénnen ebenfalls den beiliegenden Anlagen entnommen werden. In der Diskussion wird
von Herrn Hiller nochmals deutlich dargestellt, dass das Stammkapital der Stadt Trier in
der Gesellschaft zu 90 % finanziert werden kann. Nach Aussage von Herrn Dietze wird
die Gesellschaft als in Grindung befindlich definiert, um erste Aktivitaten entfalten zu

kénnen.



Frau Horsch stellt den Sachstand der Betreibergesellschaft dar, die von der Stadt Trier mit
der DeTelmmobilien und den Stadtwerken gestellt werden soll. Im Hinblick auf das opera-
tive Geschaft wirft Herr Hiller nochmals die Frage nach einem Geschéaftsbesorger auf, der
das operative Geschaft Gbernimmt. An diesem Punkt wird zwischen Frau Horsch und
Herrn Hiller kontrovers diskutiert, da Frau Horsch davon ausgeht, dass die Gesellschafter
selbst als Betreiber die Funktion Ubernehmen kénnten und vor Ort bisher die Akquisition
und die Umsetzung aus der Verwaltung heraus erfolgte. Im Ergebnis kommt man Uberein,
dass mindestens 3 Unternehmungen angegangen werden sollen, um in einem
,Wettbewerb* deren Vorstellungen und Kostenkalkulationen zur Ubernahme der
Geschéftsbesorgung auf der operativen Ebene darstellen zu lassen. In diesem Prozess

soll Herr Mayer seitens der ADD involviert werden.

Im Hinblick auf die Abwicklung des Vorhabens verweist Herr Dietze nochmals auf die
Uberlegung, dass die Entwicklungsgesellschaft nicht dauerhaft das Eigentum hélt. Bezo-
gen auf den WissenschaftsPark macht er den Vorschlag, dass eine Fondsgesellschaft
anschlieRend den gesamten WissenschaftsPark erwirbt. Dieser Vorschlag wird von der

Runde positiv aufgenommen.

Herr Hiller verweist nochmals darauf, dass in 2002 DM 14 Mio. far den Petrisberg zur

Verfligung stehen.

Bezogen auf die beiden Gesellschaften wird in der Sitzung jedoch nochmals deutlich
angesprochen, dass deren Zusammenwirken auch in den Vertragen festgelegt werden
musste. Herr Dietze glaubt, dass der beauftragte Jurist Prof. Birk hier keine Hilfestellung
leisten kann, sondern die fertigen Vorstellungen lediglich in juristische Vertrdge minden
lassen kann. Dem widerspricht Herr Hiller und Herr Dr. Weinand. Herr Prof. Birk sei

beauftragt und solle in diesen Prozess involviert werden.

Vor dem Hintergrund der fortgeschrittenen Zeit kdnnen die Tagungsordnungspunkte 3 — 6

nicht abgehandelt werden. Die Sitzung wird gegen 14:30 Uhr beendet.

gez. Dr. Weinand
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Wohnflichen' /'

Entwicklungsmafnahme Petrisberg

ntwicklungsmaRnahme Petrisberg’
Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trier
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Lenkungsausschuss Stadtenthcklung und Konvers:on, am 29.08.01 in Tner

Hauptverkehrsachse im Bereich G2/W1
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; Entwncklungsmalsnahme«Petrlsberg

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trler

Erschlielung Wissenschaftspark { WohnerschlieBung
und Wohngebiet Zentralachse (verkehrsber. Bereich)
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maBnahme Petrisberg =~
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- Aufstellung von Bebauungsplinen '
' EntwicklungsmaRnahme Petrisberg

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trier

Fiir das Plangebiet hat der Stadtrat weitere Beschliisse iiber
die Aufstellung von Bebauungspldnen gefasst:

Bebauungsplan BU 16 ,Konversion Petrisberg - Ost*;
Aufstellungsbeschluss 19.06.2000;

Bebauungsplan BU 17 ,Konversion Petrisberg Belvedere
Nord®; Aufstellungsbeschluss 25.01.2001;

Bebauungsplan BU 18 ,Belvedere-Ost"; Aufstellungsbeschluss
29.032001;

Bebauungsplan BU 19 ,Sattelpark Petrisberg”; Aufstellungs-
beschluss 29.03.2001;

Bebauungsplan BU 20 ,Petrisberg Mitte"; Aufstellungs-
beschluss 29.03.2001; )

enkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trier

Nutzungsverteilung und -ziele

Das stadtebauliche Rahmenkonzept flr den
Konversionsbereich Petrisberg sieht im wesent-
lichen finf Nutzungsschwerpunkte vor:

= Wissenschaftspark;
= Wohnungsbau;
= Universitatserweiterung;

= Freiraumentwicklung.

o



¢ Stadtebauliche Rahmenplanung™ =
~ | EntwicklungsmaRnahme. PetrlsbergA SRR
Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 28.08.01 in Trier
Flachenbilanz Gewerbe Bruttobaufliche Nettobaufldche
Rehmenplanung  Schitzung
Wissenschaftspark G1 9,66 8,21
Wissenschaftspark G2 2,76 2,76
Wissenschaftspark G3 1,54 1,54
Wissenschaftspark G4 1,87 1,87
Wissenschaftspark G5 1,25 1,25
eingeschranktes Gewerbegebiet 1,42 142
18,50 17,05

llcklungsr‘nal&nahme Petné

ngsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trier

Flachenbilanz Wohnen Bruttobaufliche Nettobaufliche
ca. ha

Rahmenplanung Schéatzung

Wohngebiet W1 8,22 7,00
Wohngebiet W2 0,76 0,76
Wohngebiet W3 441 3,75
Wohngebiet W4 421 3,58

Summe 17,60 15,09




Organisation
EntwicklungsmaBnahme Petrlsberg

IStédrebau!icher Vertrag l.;'...-

[ Erschliessungsvertrag

Verpflichiu~g zum Bau V. SOt - 'Vermietung der Flachen -
des Wissenschaftsparks | WiPA an Betreibergesellschaft

klungsmal&nahme Petrlsberg

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trier

§ 2 Gesellschaftszweck

Gegenstand der Gesellschaft ist die Entwicklung des
Petrisberges in der Stadt Trier, insbesondere durch
Erwerb, Erschliefung, Entwicklung und
Vermarktung von bebauten und unbebauten
Grundstlicken sowie Konversionsliegenschaften. Der
Gesellschaft sind alle Rechtsgeschéfte gestattet, die der
Erreichung des Gesellschaftszweckes dienlich sind.
Geschéafte gemal § 34 ¢ der Gewerbeordnung sind
nicht Gegenstand der Gesellschaft.
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Entwncklungsgesellschaft Petrisberg (EGP)
EntwicklungsmaBnahme Petrisberg

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trier

Das Stammkapital der Gesellschaft betrigt Euro 1.000.000,--
Hiervon Gbernehmen:

die Stadt Trier

eine Stammeinlage von Euro 300.000,--
die gbt Wohnungsbau und Treuhand AG

mit Sitz in Trier,

eine Stammeinlage von Euro 300.000,--.
die Sparkasse Trier

mit Sitz in Trier,

eine Stammeinlage von Euro 200.000,--.
die RIM Rheinland-Pfilzische Gesellschaft

fur Immobilien und Projektmanagement mbH

mit Sitz in Mainz,

eine Stammeinlage von - Euro 200.000,--.

(Zusammenfassung

EntwicklungsmaRnahme Petrisberg’

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Tner

Kosten

weitere Vorbereitung 2.850,0 DM
Grunderwerb ohne Gebaudewerte 13.181,3 DM
Geb&udewerte 5.309,0 DM
Kosten der inneren ErschlieRung 19.578,9 DM
Ordnungsmafnahmen o. innere Er. 45.204,1 DM
Infrastrukturbeitrag 1.400,0 DM
Modernisierungskosten 34.409,0 DM
Ausgleichsbetrag 13.119,0 DM
Sonstige Kosten (inkl. Finanzierung) 19.225,7 DM

Insgesamt 154.277,0 DM




*EGP Businessplan (Zusammenfassung)
. EntwicklungsmaBnahme Petrisberg :

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trier

Finanzierung

Grundstickserlose 58.120,9 DM
Erlése Gebdudeverdullerung 40.802,4 DM
Kostenerstattung Ordnungsmafinahmen 45.204,1 DM
Modernisierungsfinanzierung 34.409,0 DM
- Modernisierungszuschuf® 7.902,0

- Vorsteuer Geb.-Mod. 3.857,1

- Darlehensaufn.f.rent.Kost. 22.649,9

Darlehensrickf.b.Geb.-VerduRerung -22.649,9 DM
Ertrage Gebaudevermietung 3.831,0 DM
Insgesamt 159.717,5 DM
Uberschuss (vor Steuern) 5.440,5 DM
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Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversmn am 29.08.01 | rler N
Kosten
bisherige Vorbereitung 1.999,3 TDM
Grunderwerb 18.275,8 TDM
- Ankauf Bund 15.618,9
- Ankauf Land 1.869,9
- Nebenkosten 789,0
Ordnungsmalinahmen 48.009,1 TDM
- OPNV-Trasse 2.805,0
- Kostenerst.an EGP 45.204 1
Hochbaumaflnahmen 7.902,0 TDM
- Zusch. Geb.Mod. 7.902,0
Sonstige Kosten 1.976,7 TDM
- Stammeinlage Stadtin EGP 600,0
- Zinskosten Einlage 353,6
- sonstige Zinsk. 1.023,1
Insgesamt 78.162,9 TDM

10



. Kosten-'und Finanzierungsplan’ Stadt
bl EntwncklungsmaBnahme Petrisberg -

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trler

Finanzierung

Kaufpreiserlése Uni Erweiterung 793,9 TDM
Kaufpreiserlése an EGP zu ubertr. Flache 16.968,5 TDM
Stadtebaufordermittel Land 31.061,1 TDM
GVFG-Mittel OPNV-Trasse 1.892,8 TDM
Komplementarmittel Stadt zu StBauF 3.451,2 TDM
Komplementarmittel Stadt GVFG 473,2 TDM
Ruckfihrung Stammeinlage 600,0 TDM
Ausgleichsbetrag Land (Uni) 4.080,0 TDM
Kostenerstattung Stadtentwadsserung 4.247,5 TDM
Kostenerstattung Bund Altlastensan. 1.476,0 TDM
Ausgleichsbetrag EGP 13.119,0 TDM
Insgesamt 78.163,2 TDM
Unterdeckung . 0,3 TDM

Projektbeteiligte (1)

twicklungsmaBnahme Petrisberg

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trier

Projektsteuerung
Drees & Sommer, Stuttgart

Stadtebauliche Rahmenplanung
ARGE Bachtler & Partner / BGHplan Trier mit
Stadtplanungsamt Trier

Planung Landesgartenschau/
Durchfiihrungswettbewerb (Organisation)
BGHplan Trier (Bielefeld/Gillich/Heckel)




- Projektbeteiligte (II) .

Entwwklungsmal&nahme Petnsberg

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Tner

Planung Anschluss Avelertal / MetternichstraBe
Blro Boxleitner, Trier

Standardisierte Bewertung OPNV
ARGE DE-Consult mit ptv Karlsruhe

Energieversorgungskonzept
ENERKO, Aachen

w»Architektonisches Leitbild*“ Wissenschaftspark
GIU, Saarbriicken

Marketingkonzept WissenschaftsPark Trier
Agentur Dietz & Partner, Trier

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversmn am 29.08.01 in Trier

Leistungsbild

Organisations- und Koordinationsmanagement

1.

Schaffung einer auf das Projekt zugeschnittenen klaren und
verbindlichen Organisationsstruktur.

2,

Gemeinsame Klarung der Entscheidungskompetenzen und
Entscheidungsablaufe.

o

Zusammenfassung und Fortschreibung aller abgestimmten
Informationen Uber die Projektorganisation in einem
Organisationshandbuch.




~Drees & Sommer/ Projektsteuerung
' EntwicklungsmaBnahme Petrisberg

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trier
1.1 Organisations- und Koordinationsmanagement

- Aufstellen und Fortschreiben der Projektorganisation
- Gesamtkoordination und Information

- Entscheidungsvorbereitung

- Entscheidungsdokumentation

- Uberwachen der Leistungserbringung
der Planer- und Beratervertrage

- Unterstltzung bei der Beantragung der Férdermittel

Organ'lsatlon

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversnon am 29.08.01in Trler

Organisation - Stadtebauliche Entwicklungsmafinahme Petrisberg p=h

Gesellschafterersammiung EGP
Stact Trer, GBT, Sgarkasse Trer, RIM
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Drees & Sommier / Projekisteuerung’
‘EntwicklungsmaBnahme Petrisberg:

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trier

1.2 Aufbau und Betrieb eines Projektkommunikationssystems
1.

Um die Kommunikation des Projektablaufs optimal zu gewahrleisten
wird das internetbasierende ProjektKommunikationsManagement-
System (PKM) eingesetzt.

2.

Uber das Internet haben berechtigte Personen Zugang liber pass-
wortgeschitzte Zugange auf das Datenmaterial, das zentral auf
einem Projekt-Server verwaltet wird.

3.

Das PKM bietet automatisch Benachrichtigungsmechanismen via
FAX und E-Mail sowie eine leistungsstarke Suchmaschine und
Viewer fur CAD-Plane.




- Drees & Sommer / Projektsteuerung

Entw:cklungsmal&nahme Petrisberg:

Lenkungsaussclmss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trier

1.3 Analyse und Aufbereitung der vorhandenen
Grundlagen

1.4 Strukturierung der Aufgaben und Aufteilung in
modulare Stufenkonzepte

1.5 Ausarbeitung eines Gesamttermingeriistes

1.6 Investoren- und Nutzeransprache

1.7 Aktualisierung und Verifizierung der Cash-flow-
Betrachtung

1.8 Dokumentation und Schlussprdsentation

(Abschluss der Arbeitsschritte 1.1 bis 1.8 bis Ende 12/01)

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversnon am 29.08. 01 in Trxer

Gesamtzielsetzung des Projektes ist die Planung, der Bau sowie die
Vermarktung und Betreibung eines WissenschaftsParks auf dem
Petrisberg in Trier.

Die Schaffung einer besonderen Adresse mit einer hohen Qualitét
von Nutzung, Stadtebau und Architektur wird angestrebt.

Die Integration des WissenschaftsParks in die Gesamtentwicklungs-
maflnahme Petrisberg mit den angrenzenden Funktionen Wohnen
und Landesgartenschau und sonstigen Bereichen soll realisiert
werden.

Die ErschlieBung des Geléndes unter besonderer Berilcksichtigung
der Anbindung mit dem OPNV stellt ebenfalls einen wichtigen
Entwicklungsaspekt dar.

N



LU Arbeltsprogramm

* . Entwicklungsmafnahme Petnsbérg

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Tner

1.

Prazisierung des Nutzungskonzeptes unter Beriicksichtigung der
bekannten Nutzungsinteressenten und der Voriiberlegungen der
Fraunhofer Management GmbH.

2.

Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes unter
Bericksichtigung des Rahmenplans und im Hinblick auf die Integration
des WissenschaftsParks in die GesamtentwicklungsmaRnahme
Petrisberg.

3.

Entwicklung architektonischer Leitbilder unter besonderer
Berlcksichtigung der Umgestaltung der Kasernengebaude im Bereich
.Krone* als Dominante und Ausgangspunkt der weiteren Planung.

ckilingsmaRnahme Petnsberg

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trler

4.

Mitwirkung bei der Erarbeitung der Entwicklungs- und Betreiber-
strukturen fur den WissenschaftsPark / Wissenschaftszentrum
Trier Petrisberg.

5.

Koordinierung des Prozesses zur Konkretisierung eines
tragféhigen raumlichen und funktionalen Entwicklungskonzeptes
fur den WissenschaftsPark Trier.




beltsschrltte 1 Stufe

Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 inTrler .
1.
Aufarbeitung der vorliegenden Ergebnisse von Gesprachen und
Abstimmungen mit Nutzungsinteressenten

2.
Durchfihrung von zwei Workshops zum Thema ,Nutzung —
Architektur — Stadtebau* vor dem Hintergrund konkreter

Nutzungsuberlegungen und den Planungen zur Landesgartenschau
(LGS)

3.

Durchfiihrung eines Mehrfachbeauftragungsverfahrens ftr 3
Architekten zum nutzungsgerechten Umbau der Kasernengebaude
mit hohem architektonischen Anspruch, der stadtebaulichen
Entwicklung im Bereich ,Krone" auf der Grundlage des nicht
abgeschlossenen VOF- Verfahrens

| FArbertsschritte 1.Stufe’;
cklungsmaBnahme Petrisberg:

gsausschuss Stadtentwicklung und Konversion, am 29.08.01 in Trler

Ziel ist die Herausarbeitung eines architektonischen Leitbildes als
Vorgabe fir die Umbaumafinahmen im Bereich der ,Krone". Ferner
sollen Anforderungen an die Tauglichkeit von LGS-Hallen fiir die

Nachnutzung im Rahmen des WissenschaftsParks formuliert werden.

5.

Aufarbeitung, Dokumentation und Darstellung der Ergebnisse als
1.Stufe eines Gesamtentwicklungskonzeptes und als Beitrag zur
Aufgabenstellung des geplanten Wettbewerbs LGS.
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{Gésamtkonzept 2011

.Ent\mcklungsmal&néhhie,Pétrisbéré S
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