TRIER
DER OBERBURGERMEISTER

An die
Mitglieder des Lenkungsausschusses
Stadtentwicklung und Konversion

Trier, 19.01.2000
—12/B1901t00komwe—

Sehr geehrte Herren,

beiliegend erhalten Sie zur Kenntnisnahme ein von Herrn Dr. Weinand erstelltes Kurzpapier zum
aktuellen Sachstand ,Petrisberg®. Das Papier habe ich Herrn Hiller Gbermittelt, damit er es dem
Konversionskabinett vorlegen kann.

Mit freundlichen GriiRen

i/

H. ScHréer

Am Augustinerhof - 54290 Trier - Telefon (06 51) 7 18-20 00 - Telefax (06 51) 7 18-20 14



Verteiler ,Lenkungsausschuss Stadtentwicklung und Konversion*

Landesregierung:

Herrn Hiller, Ministerium des Innern und fir Sport
Schillerplatz 3-5, 55116 Mainz

Frau Weis, Ministerium des Innern und fur Sport
Schillerplatz 3-5, 55116 Mainz

Herrn Dr. Rojahn, Ministerium des Innern und fur Sport, Abt. 7
Schillerplatz 3-5, 55116 Mainz

Herrn Koch-Sembdner, Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau-
Stiftsstr. 9, 55116 Mainz - -

Herrn Schlegel, Ministerium fir Wissenschaft und Weiterbildung
Mittlere Bleiche 61, 55116 Mainz

Herrn Sommer, Ministerium der Finanzen
Kaiser-Friedrich-Str. 1, 55116 Mainz

Herrn Benz, Ministerium der Finanzen
Kaiser-Friedrich-Str. 1, 55116 Mainz

Herrn Prof. Lammert, Forum KONV & STE (wissenschaftliche Begleitung)
Pfarrer-Kraus-Str. 78, 56077 Koblenz-Arenberg

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion:

Herrn Ltd. Baudirektor Mayer

Willy-Brandt-Platz 3, 54290 Trier M/V / — 7/ é @
( ('~

Stadtverwaltung:

Herrn Oberburgermeister Schréer
Frau Beigeordnete Horsch

Herrn Beigeordneten Dietze:
Herrn Meyer, ZL/Finanzen

Herrn Dr. Weinand (Geschaéftsfihrung)
Herrn zur Nieden

A230699.kon.we.doc
(aus: A230699a.kon.we.doc)




Kurzfassung ,,Konversions- und EntwicklungsmaBnahme Petrisberg*

e Hochschulentwicklung
o WissenschaftsZentrum/WissenschaftsPark ,,Petrisberg*
e Hoherwertiges Wohnen

o Exkurs: Wissenschaftspark TriLux

|Hintergrund N

Fur den in Anlage 1 gekennzeichneten Bereich wurde vom Rat der Stadt Trier die Durchfiihrung einer
Entwicklungsmafinahme beschlossen, deren zentraler raumlicher Bereich von einer Konversionsflache
gebildet wird. Im folgenden werden die grundlegenden Nutzungsbausteine dargestellt, die sich im
Rahmen der Bearbeitung der Entwicklungsmanahme ergaben. Die hier zusammenfassend darge-
stellten Entwicklungen sind fortlaufend im Lenkungsausschuss ,Stadtentwicklung und Konversion*
abgestimmt worden, in dem unter dem Vorsitz von Oberburgermeister Schréer die zentralen Ministe-
rien der Landesregierung und die (ehemalige) Bezirksregierung vertreten sind. Die freigewordenen
Konversionsflachen werden im Rahmen der EntwicklungsmaRnahmen ab Februar 2000 mit dem Bund
hinsichtlich des Erwerbes durch die Stadt Trier verhandelt.

Im Vorfeld wurde mit dem WissenschaftsZentrum, das die ehemalige Ubungsfahrbahn erwerben will,
abgestimmt, dass die Verhandlungen von der Stadt Trier unter Beteiligung des Wssenschafts- und
Innenministeriums mit der OFD Koblenz gefuhrt werden.

Hochschulentwicklung

Das Militarhospital ist Ende 1997 vom Land Rheinland-Pfalz erworben worden, so dass hier die ent-
sprechenden weiteren Entwicklungen der Universitat angegangen werden kénnen. Das Staatsbauamt
wurde von der Landesregierung beauftragt, die universitare Nutzung im Geb&ude und auf dem Ge-
lande des Militarhospitals zu programmieren. Fur diese Liegenschaft liegen bereits konkrete Planun-
gen vor: Das Studentenwerk als Bautrager errichtet die Anlage auf der Grundlage des Bebauungs-
planes BU 15 ,Studentenwohnheim Geozentrum®.

Die Ubungsfahrbahn der Franzosen zahlt neben dem Militarhospital und dessen Gelande zur Erweite-
rungsflache der Universitat Trier. Hier wird die Landesregierung von Rheinland-Pfalz in die Verkaufs-
verhandlungen mit dem Bund eintreten. Die Wohnsiedlung, die im Kontext zur umgebenden Haupt-
nutzung ,Hochschule und Wissenschaft* zu sehen ist, wird weiterhin von den in Saarburg stationierten
Einheiten genutzt werden und somit nicht frei werden.

WissenschaftsZentrum/WissenschaftsPark ,,Petrisberg* ]

Im Rahmen der Konversion ,Petrisberg“ wurde sehr frih die Einrichtung eines ,,Wissenschafts- und
Innovationsparkes* (damaliger Arbeitstitel) auf dem Petrisberg gepriift.

In Abstimmung mit der Universitat Trier und der Fachhochschule wurde von der Stadt - entsprechend
eines Vorschlags des Innenministeriums - die Fraunhofer Management Gesellschaft (FhM) mit der not-
wendigen Untersuchung und der Erarbeitung der entsprechenden Nutzungsprogrammlerung
beauftragt.

Die FhM ging zwelgle|5|g vor. Einerseits wurde der Bedarf im Bereich der Hochschule und entspre-
chender Betriebe und Unternehmen erfasst. Andererseits wurden bereits parallel die organisatori-
schen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umsetzungsvoraussetzungen untersucht und entsprechende
MaRnahmen vorgeschlagen. Der derzeitige aktuelle Projektstand stellt sich wie folgt dar:
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Die verfugbare Flache ist durch eine hohe landschaftliche Attraktivitat und eine exponierte Lage ge-
kennzeichnet. Durch die unmittelbare Nahe zur Universitat Trier ist der Gedanke einer wissenschaft-
lichen Nutzung von Teilen dieser Flache naheliegend. Langfristig erscheint es maéglich, hier ein opti-
males wissenschaftliches Umfeld zu schaffen und eine enge Verbindung zwischen Forschung, Wis-
senschaft und der Wirtschaft aufzubauen. Die wissenschaftliche Nutzung von Teilflaichen auf dem
Petrisberg erscheint auch naheliegend unter dem Aspekt des zukinftigen Ausbaus und Wachstums
der Universitat und der Fachhochschule am Standort Trier. Ausgehend von diesen Uberlegungen ist
die Etablierung eines Wissenschafts-/Innovationsparks angedacht, in dem sowohl Existenzgriinder,
etablierte Unternehmen und Jungunternehmer angesiedelt sind als auch Forschungseinrichtungen
bzw. An-Institute der Hochschule. In der Umsetzung der konzeptionellen Vorschldge der FhM sind
zwei spezialisierte Bereich zu differenzieren:

WissenschaftsZentrum (WiZ)

Mit dem WissenschaftsZentrum wird ein Angebot an zentralen Infrastrukturen in umittelbarer Nahe zur
Universitat/ehemaliges Militarhospital geschaffen. In diesem Bereich ist nach den bisherigen Uber-
legungen vorgesehen, dass die Stadt Trier die Flache vom Land erwirbt und den Bau des Wissen-
schaftsZentrums mit min. 5.000 gm errichtet. In diesem Bereich soll die Verlagerung des Technolo-
gieZentrums aus der GottbillstraRe und der Neubau eines Technologieparks erfolgen. Der Verlagerung
des Technologiezentrums - als einem wichtigen Modul - innerhalb des WissenschaftsZentrums wird
eine zentrale Bedeutung zugemessen und steht im strukturpolitischen Interesse sowohl der
Stadt/Region Trier als auch des Landes Rheinland-Pfalz.

WissenschaftsPark (WiP)

Mit dem Begriff WissenschaftsPark ist die groRe Gewerbeflache im Bereich des Kasernengelandes
Petrisberg gemeint, wo in attraktiver stadtebaulicher Umgebung parkahnlich gestaltet (so z. B.
Technopdle in Metz) technologie-orientierte Forschungseinrichtungen und Betriebe angesiedelt wer-
den, die z.T. Auslagerungen aus der Universitat oder Fachhochschule bzw. Auslagerungen aus dem
WissenschaftsZentrum sind.

WissenschaftsZentrum/WissenschaftsPark Petrisberg:
Ein unverwechselbares Profil

Die Schwerpunktbildung fiir das WissenschaftsZentrum/den WissenschaftsPark Trier orientiert sich an
den ermittelten Bedarfen und an den bestehenden wissenschaftlich/technologischen Strukturen der
regionalen Hochschulen und der Wirtschaft.

Mittels ausgewahlter Kriterien konnten insgesamt finf Realisierungszenarien fur das Wissenschafts-
Zentrum/den WissenschaftsPark Trier identifiziert werden, die in der zukinftigen Umsetzung eine ein-
deutige Profilierung ermdglichen werden. Diese Profilierung dient dem Park-Management als Leitfaden
fur eine zielgerichtete Auswahl und Akquisition zukunftiger Mieter und Investoren, zur Erreichung eines
synergetischen Nutzermixes. Die Elemente zur Profilierung des Vorhabens stellen sich wie folgt dar:
Informations- und Kommunikationstechnik (I&K)

Life-Science/Gesundheitswesen

Bauen und Wohnen

Design

OTEE S A ORI S8

Freizeit/Tourismus/Wellness

Mittels dieser Profilierung konnte die Stadt in 1999 die gezielte Akquisition betreiben. Aktuell ist eine
hohe konkrete Nachfrage, sowohl bezogen auf das WissenschaftsZentrum als auch den Wissen-
schaftsPark festzustellen, die sdmtliche Vorausschéatzungen tbersteigen.
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WissenschaftsZentrum/WissenschaftsPark Petrisberg:
Optimaler Standort mit direkter Anbindung an die Hochschule

Als Standort fur das WissenschaftsZentrum/den WissenschaftsPark Trier standen mehrere Alternati-
ven zur Auswahl:

Die Profilierung der genannten Flachen fuhrte zu dem Vorschlag, die Freiflache zwischen dem Kaser-
nengelande ,Belvedere* und dem Hospital ,André Genet" als Standort zur Errichtung des Nukleus
.WissenschaftsZentrum® vorzuschlagen, in dem u. a. in einem ersten Schritt die Verlagerung des
TechnologieZentrums und die Einrichtung des TechnologieParks realisiert werden sollen.

Diese Flache bietet neben der direkten Nahe zur Universitat insbesondere den Vorteil, dass die
Eigentumsverhaltnisse (beim Land Rheinland-Pfalz liegend) geklart sind und der mégliche Baubeginn
nicht von zum Teil langwierigen Verhandlungen mit der Bundesvermégensverwaltung abhangig ist.

Fir das Land kommt ausschlieRlich der Verkauf an den Trager der Mallnahme die Stadt Trier in Frage.
Somit scheidet das Einbringen des Grundstucks als auch die Méglichkeit der Erbbaupacht aus.

Gleichfalls hat der Aufsichtsrat der Verlagerung des TZT zugestimmt, wenn sich die Verlagerung wirt-
schaftlich positiv darstellen I&sst.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt Trier im Mai 1999 beschlossen, dass fir die erste Um-
setzungsstufe die Stadt Trier die Liegenschaft vom Land erwirbt, das Gebaude erstellt und an das TZT
langfristig vermietet. Hierzu sind jedoch die Voraussetzungen an die ,Rentabilitat* der Mainahme und
die Zusage Uber die benétigten ,Férdermittel* zu schaffen.

Die Diskussion um eine ganzliche Verlagerung der Fachhochschule vom Schneidershof auf den
Petrisberg und die Zusammenlegung mit der Universitdt wird auf Wunsch des Lan-
des/Wissenschaftsministeriums nicht weitergefiihrt.

Die verkehrliche OV- und IV-ErschlieBung wird entsprechend den Entwicklungsanforderungen des
WissenschaftsZentrums/WissenschaftsParks geplant, so dass im Rahmen einer mittel- bis langfristi-
gen Ziel- und Umsetzungsvariante bereits 2000/2001 kurzfristige Realisierungen erfolgen kénnen.

Die OV-ErschlieRung ist vorrangig fiir die Erweiterung der Universitét von Bedeutung und wird gleich-
falls den Wissenschaftspark bedienen.

WissenschaftsZentrum/WissenschaftsPark Petrisberg:
Professionelle Organisation und zielorientiertes Management

Die zukunftige Entwicklung und Umsetzung des WissenschaftsZentrums/WissenschaftsParks Petris-
berg erfordert eine Vielzahl teilweise sehr unterschiedlicher Aktivitaten, die durch eine professionelle
Organisation gewéhrleistet werden muss. Bei vergleichbaren Projekten hat sich gezeigt, dass durch
eine Verteilung der zu erwartenden Aufgaben auf eine Besitzgesellschaft und eine Entwicklungs-/
Betriebsgesellschaft eine hohe Effizienz unter gleichzeitiger Einbindung der dafiir notwendigen
Kompetenzen zu erwarten ist.

Die ,Besitzgesellschaft® ubernimmt die Aufgaben:

Finanzierung

Bodenordnung

ErschlieRung

Planung und Ausfiihrung des Baukérpers
Unterhalt :

Eine Entwicklungs-/Betriebsgesellschaft, die von der Besitzgesellschaft beauftragt wird, soll die
operative Entwicklung und Betreuung des Projektes tbernehmen.
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Die Aufgaben sind:

Akquisition von Nutzern und Investoren

e Unterstitzung der Besitzgesellschaft bei Beschaffung, Verwaltung und Sicherung der Finanzie-
rungsmittel :

e Akquisition 6ffentlicher Férdermittel (Bund/Land/EU)

e Unterstutzung der Besitzgesellschaft bei Verhandlungen mit Bund/Land hinsichtlich der Grund-
stucke

e Marketingaktivitaten im Zusammenhang mit Konzeption, Vermarktung und Verwertung des Stand-
ortes

Public-Relation Arbeit zur Kommunikation des Projektansatzes nach aufien

Konzeption und Organisation einer méglichen kinftigen Betreiberstruktur

Konzeptionelle Unterstutzung bei der Standortgestaltung

Kontaktanbahnung zur Erstellung des Betreuungsnetzwerkes

ErschlieBung von Finanzierungsquellen

Kalkulation und Uberwachung der Kosten-/Erlésstruktur des Standortes

Es ist davon auszugehen, dass die Organisationsstruktur bis Mitte 2000 geschaffen ist, und die Um-
setzung des Vorhabens im Auftrag der Stadt Trier Gbernimmt. In Abstimmung mit dem Innenministe-
rium hat die Stadt Trier kompetente mdégliche Mitgesellschafter angesprochen.

Exkurs: WissenschaftsPark TriLux

Mit Luxemburg ist die Einrichtung eines grenziberschreitenden WissenschaftsParks TriLux geplant.
Hierbei sollen an zwei nationalen Standorten in Luxemburg und in Trier komplementare Angebote
geschaffen werden. Die beiden Standorte sollen von einer tibergeordneten Organisation - absehbar in
der Rechtsform einer Europ&ischen Wirtschaftlichen Interessensvereinigung - entwickelt und ver-
marktet werden.

Die konkrete inhaltliche und organisatorische Gestaltung des Wissenschaftsparks TriLux wird ab 2000
vorgenommen.

Fur das INTERREG-III-Programm der Europaischen Gemeinschaften wird ein entsprechender Antrag
ausgearbeitet und mit Luxemburg im Vorfeld abgestimmt. Zentral sollen die inhaltlichen Nutzungskon-
zepte fur beide Standorte in der komplementéren Ausrichtung festgelegt, eine gemeinsame Organisa-
tionsstruktur ausgearbeitet und ein gemeinsames Marketingkonzept vorgelegt werden. Fur die Dauer
von drei Jahren soll die gemeinsame Organisation personell und infrastrukturell finanziert werden.

Hoéherwertiges Wohnen

Es ist geplant auf dem Petrisberg ein Bereich ,H6herwertiges Wohnen* auszuweisen. Die bisherige
Diskussion konzentriert sich auf zwei Varianten:

A) groRe Baugrundstiicke, auf denen jedoch nur eine geringe Bebauung ermdglicht werden sollte.
Diese Flachen sollten der Zielgruppe der héheren Einkommen zur Verfiigung gestellt werden;

Insbesondere im Zusammenhang mit der KonversionsmafRnahme Petrisberg gibt es Uberlegungen,
der Zielgruppe der ,Besserverdienenden” quantitativ und qualitativ besonders hochwertige Wohn-
moglichkeiten anzubieten. Die Stadt sollte eine Ausweisung groRerer zusammenhéangender Fla-
chen fiur Wohnungsbau mit einer entsprechenden Parzellierung in sehr groBe Grundstiicke vor-
zunehmen. Dabei wird davon ausgegangen, dass diesem Kreis besserverdienender Bauwilliger
die - bisher unvollkommen oder gar nicht gegebene - Maglichkeit eréffnet wird, innerhalb der
Stadtgrenzen von Trier ein Haus ihrer Wahl zu bauen.
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B) Umsetzung einer verdichteten Bauweise, jedoch in qualitativ hochwertiger Form

Es gilt Angebote fir neue anspruchsvolle Wohnformen und Wohnstile zu schaffen, die in ,normalen*
Wohngebieten aufgrund restriktiver Vorgaben nicht oder nur sehr begrenzt realisierbar sind. Dies
bezieht sich nicht nur auf den Wohnstil des freistehenden Einfamilenhauses, sondern auch auf Kom-
binationen von Reihenhdusern mit Geschosswohnungsbau. Vorbilder sind hier beispielhafte
stadtebauliche Ideen- und Realisierungswettbewerbe sowie privat initierte Wettbewerbe, etwa durch
Bausparkassen etc.

Bei beiden Varianten sollten entsprechend der Zielsetzung einer nachhaltigen Stadtentwicklung
Aspekte des okologischen und energetischen Bauens zentral beriicksichtigt werden. Auch hier sind
Vorbilder aus Ideenwettbewerben der 6ffentlichen Hand und von privaten Institutionen zu nennen.

Als GréRenordnung werden Bedarfe von etwa 40 bis 50 Grundstticken angegeben, fiir die z. Z. in Trier
keine adaquaten Angebote vorliegen. Fur diese Nachfrage werde ein Areal von etwa 8 bis 9 ha bent-
tigt.
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