121/2002

Verkauf der Konversionsliegenschaft "Petrisberg” an die

EGP Entwicklungsgesellschaft Petrisberg mbH

Beratungsfolge: Stadtvorstand,

! Dezernatsausschuss 1V,

Stadirat

Vorlage-Nr.: 121/2002
Zustindig: Liegenschaftsamt
Berichterstatter: Frau Beig. Horsch
Datum: 08.04.2002
Antrag:

Der Stadtrat wolle beschiieflen:

Verkauf der Konversionsliegenschaft ,Petrisberg" mit einer Grundstiicksflache von ca.
648.896 gm aus den Gemarkungen Kiirenz, Olewig und Tarforst, Flur 11, Nr. 230/7 u.a. zu
Kaufpreisanteilen von

ca. 4.814.171€ brutto einschlieRlich MwSt. fiir die Gebdude 001 und 002 als
Betrieb gewerblicher Art

€a.15.927.271 € fur die restliche Liegenschaft
ca.20.741.442 € Gesamtkaufpreis
an die EGP Entwicklungsgesellschaft Petrisberg mbH.
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' Begriindung:
/
Vorbemerkung

Die Stadtgemeinde Trier hat mit Kaufvertrag vom 31.8.2001 vom Bund die ehefnalige Militar-
liegenschaft zum Preis von 15,5 Mio DM plus Nebenkosten erworben.

An das Land wird wegen der langfristig beabsichtigten Erweiterung der Universitét noch vor
der Ubertragung auf die EGP eine Teilflache von ca. 43.000 gm aus der erworbenen Konver-
sionsliegenschaft verauRert. :

Vom Land wiederum erwirbt die Stadt gleichzeitig eine Teilfliche von ca. 17.655 gm (ehe-
malige Schwesternwohnheime), die innerhalb des Entwicklungsgebietes liegt und die an die
EGP mitverkauft wird.

Innerhalb des Entwickiungsgebietes liegt desweiteren stédtisches Alteigentum, dass eben-
falls an die EGP zu Ubertragen ist.

Die fUr die Landesgartenschau zusétzlich benétigten Flachen auRerhalb des Vertragsge-
bietes sollen — soweit von der Stadt noch nicht erworben — von der EGP angekauft werden.

Die fiir diesen Zweck bereits von der Stadt angekauften Flachen werden ebenfalls an die
EGP abgegeben.

Griinde fir den Verkauf der Liegenschaft

Der Stadirat hat in seiner Sitzung vom 19.6.2000 die férmliche Festlegung des stidte-
baulichen Entwicklungsbereiches ,Petrisberg" als Satzung beschlossen.

Gegenstand der stédtebaulichen EntwicklungsmaRnahme ist die nachhaltige Entwicklung
eines neuen Stadtteils mit den Nutzungsschwerpunkten Wissenschaftspark, Wohnungsbau,
Universitatserweiterung und Freiraumentwicklung/Naherholung.

in Anbetracht der groRen Herausforderung, die die stadtebauliche Neuordnung und Um-
nutzung des ehemaligen Militdrgeléndes ,Petrisberg" firr die Stadt darstellt, wird eine Zusam-
menarbeit mit Unternehmen der freien Wirtschaft unter Einbeziehung von privatem Kapital
angestrebt, um u.a. das stadtische Risiko bei der Entwicklung der Liegenschaft zu
minimieren.
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Die Weitergabe der Liegenschaft an eine Entwickiungsgeselischaft, die die Aufgaben eines
Entwicklungs/trégers tbernimmit, entspricht auch einer ausdriicklichen Forderung des Landes

Rheinland-Pfaiz, welches mit erheblichen Zuschissen die Umsetzung des Vorhabens (ber-
haupt erméglicht.

Durch entsprechende Vereinbarungen im Gesellschaftsvertrag kann die Stadt entschei-
denden EinfluR auf die Weiterentwicklung und Neuordnung des Grundstiicksareals nehmen.

Angaben zur Kduferin

Die EGP Entwicklungsgeselischaft Petrisberg mbH wird aus folgenden Gesellschaftern ge-
bildet: '

1. Stadt Trier, Stammkapitaleinlage 30 % = 300.000 €
2. Wohnuungsbau- und Treuhand AG —gbt-, Stammkapitaleinlage 20 % = 200.000 €
3. Sparkasse Trier, ’ Stammkapitaleinlage 20 % = 200.000 €
4. Stadtwerke Trier GmbH, Stammkapitaleinlage 10 % = 100.000 €
5. GIU Gesellschaft fur Innovation und Unter-
nehmensférderung mbH & Co Flachen-
management Saarbriicken KG Stammkapitaleinlage 20 % = 200.000 €
: 1.000.000 €

Die RIM Rheinland-Pféizische Gesellschaft fur Immobilien und Projektmanagement GmbH
mit Sitz in Mainz tritt als stiller Gesellschafter auf. '

Mit dem stadtischen Anteil ist eine qualifizierte Minderbeteiligung gewéanhrleistet.

Vertragsgrundlagen

Um die finanzwirtschaftlichen Positionen, die stddtebaulichen Zielsetzungen und die

planungsrechtlichen Vorgaben der Stadt zu sichern, werden mit der EGP folgende Vertrage

abgeschlossen: ;

1. Grundstickskaufvertrag

2. stadtebaulicher Grundvertrag

3. Geselischaftsvertrag

4. Vertrag Uber die Bereitstellung von Fldchen zu Gunsten der ,Landesgartenschau Trier
2004 GmbH"

5. diversc Realisierungsvertrége

Uber die Inhalte der Verirdge, die neben dem Grundstiickskaufvertrag abgeschlossen
werden, erhalt der Rat Uber eine weitere Vorlage die entsprechenden Informationen, so dass
er gesondert hierGber befinden kann.
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/
Weitergabe eingegangener Verpflichtungen

Die von der Stadt in den Vertragen mit dem Bund und dem Land eingegangenen Ver-
pflichtungen sind von der Kauferin zu ibermehmen. Es sind dies insbesondere im einzelnen:
- Nachzahlungsverpflichtung auf den Kaufpreis bei héherwertigei' Ausnutzung des
Grundstiicks als zwischen der Stadt und Bund vereinbart
- zeitliche Umsetzungsverpflichtung zur Neuordnung des Vertragsgebietes
- Durchfithrung und Kosteniibernahme der Altlastensanierung
- Ankaufsverpflichtung fiir bisher vom Bund noch nicht freigegebene Teilflachen
(Reiterslager, Schule)
- Nachzahlungsverpflichtung bei Vertragsverstoften
- Ubernahme der auf der Liegenschaft lastenden Dienstbarkeiten

Riickiibertragung 6ffentlicher Fldchen

Die Kauferin wird verpflichtet, alle éffentlichen ErschlieBungs-, Grin- und ‘Gemeinbe-
darfsfidchen nach Ausbau und Fertigstellung unentgeltlich auf die Stadt riickzutibertragen.

Gestaltung des Kaufpreises

Der Kaufpreisbildung liegt die Intention zu Grunde, dass eine Erstattung aller von der Stadt
im Hinblick auf die Entwicklung und Neuordnung der Konversionsliegenschaft erbrachten
bzw. aufgrund Auftragsvergabe noch anfallenden Aufwendungen und Vorleistungen erfolgt.
Der Besitziibergang vom Bund auf die Stadt erfolgte am 1.7.2000. Es ist nun vorgesehen,
das Gesamtareal einschlieRlich Flachenanteile des Landes und der Stadt zum 1.7.2002 auf
die EGP zu Ubertragen, so dass sich die nachstehende Aufteilung ergibt:
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/
1. Pauschalierte Anteile fiir die von der Stadt sanierien Gebdude 001 und 002 als Betrieb

gewerblicher Art sowie fiir das noch im Umbau befindliche und noch fertigzustellende Gebiude
024, die sich im einzelnen wie folgt darstellen:

Gebéude 001 + 002
Gebé&uderestwerte ca. 525.484,63 € brutto einschl.MwSt

Erstatiung des bisherigen Sanierungsaufwandes
und der noch zu erwarienden Sanierungskosten ca. 4.146.478,90 € brutto einschl.MwSt

Anteil von 2 % an den Vorlauf-, Bewirtschaftungs-

und Zwischenfinanzierungskosten ca. 142.207,58 € brutto einschl.MwSt
Gebaude 024

Erstattung des bisherigen Umbauaufwandes

sowie der noch anfallenden Sanierungskosten ca. 2.772.192,62 €

2. restlicher Grundstiickskaufpreisanteil der vom Bund ;
erworbenen Liegenschaft ca. 6.878.409,68 €

3. Kaufpreisanieil der vom Land erworbenen und
an die EGP weiterzugebenden Liegenschaft ca. 956.846,97 €

4. Entschadigung fiir die Ubertragung des
Alteigentums der Stadt im Veriragsgebiet ca. 215.460,00 €

5. Entschidigung fiir zusétzlich erworbene
Flachen fiir die Landesgartenschau ca. 106.786,00 €

6. Pauschalierie Erstattung der Vorlauf-, Bewirischaf-
tungs- und Finanzierungskosten, die der Stadtge-
meinde bis zum 30.6.2002 entstanden sind bzw.

aufgrund Aufiragsvergabe noch anfallen ca. 6.968.171,75 €
Zwischensumme ; 22.712.038,13 €
7. Zuziglich 1 % fiir Unvorhergesehenes/Risikozuschlag 227.120,38 €
Zwischensumme / 22.939.158,51 €

Abziiglich der Stadt bereits gewahrte Fordermittel
des Landes ] 2.197.716,08 €

Gesamtkaufpreis: .-220.741.442 43 €,
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Finanzielle Auswirkungen:
Mit der Ubertragung der Konversionsliegenschaft _Petrisberg” erfolgt eine Erstattung des der
Stadt entstandenen bzw. noch entstehenden Aufwandes, so dass fur die Stadtgemeinde

eine Kostenneutralitat erreicht wird.

Ulber die beabsichtigte Mitforderung der Entwicklungsmafnahme ,Petrisberg"
durch die Stadt in Form von Gewihrung von Zuschiissen wird dem Stadtrat

eine gesonderte Vorlage zur Entscheidung vorgelegt.

Da der Gesamtkaufpreis als Festbetrag vereinbart werden soll und voraussichtliche
Endkosten abzuschatzen sind, enthalt die Vorlage nur ca.Werte, die sich bis zum
Kaufvertragsabschiuf® noch dndern kénnen.

Dem Stadtrat werden daher nach Volizug des Kaufvertrages in einer weiteren Vorlage die
exakten Zahlen und damit der endguiltige Kaufpréis mitgeteilt. Gleichzeitig wird eine

Ubersicht tber die Vereinnahmung mit Darstellung der einzelnen Finanzpositionen erstelit.

Die gesamten finanziellen Auswirkungen fur die Stadt sind, soweit erforderlich, noch in einen

Nachtragshaushaltsplan aufzunehmen.

Solite die Stadt bis zum Besitzlibergang am 1.7.2002 weitere beantragte Fordermittel des
i andes erhalten, so werden diese an die EGP weitergeleitet.

@niage:
Ubersichtsplan Entwicklungsgebiet Petrisberg

Die Fachdezernentin Der Oberbiirgermeister
gez. Frau Horsch gez. Schroer
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Ubersichtskarte

Ehemaliges Geldnde Bund

Optionsfldche Bund (Reiterslager)

Eigentum der Stadt Trier

| Ehemaliges Gelinde Land

Zusatzflichen Landesgartenschau
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Llegenschaftsamt / Stadtplanungsamt 04/2002
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