Stidtebaulicher Grundvertrag

zwischen
Stadt Trier, vertreten durch ...

- im folgenden: Stadt —
und

Land Rheinland-Pfalz, verfreten durch ...

- im folgenden: Land —
und
... Entwicklungsgesellschaft Petrisberg mbH
- im folgenden: Entwicklungstrager —

I Entwicklungsziele und Verfahren

§ 1 Entwicklungsziele

(1) Das Vertragsgebiet (§ 3 dieses Vertrages) liegt innerhalb der stadtebaulichen Entwick-
lungsmaRnahme Petrisberg gem. Entwicklungssatzung — rechtsverbindlich seit 19.12.2000.

(2) Ziele dieser Entwicklungsmafnahme sind:

(2.1) Aligemeine Ziele
Gegenstand der stadtebaulichen EntwickluhgsmaBnahme ist die nachhaltige Entwick-
lung eines neuen Stadtteils mit den Nutzungsschwerpunkten Wissenschaftspark,

Wohnungsbau, Universitatserweiterung und Freiraumentwicklung / Naherholung.

(2.2) Ziele fur den Bereich Wissenschaftspark
Die Gebiete G 1 bis G 6 des Rahmenplans dienen der Entwicklung eines hochwerti-
gen Dienstleistungs- und Gewerbestandorts mit den Schwerpunkten Wissenschafts-
park. Vor dem Hintergrund eines synergetischen Nutzermixes in unmittelbarer Nahe
zur Universitat werden Ansiedlungen von Nutzungen und Betrieben aus den Berei-
chen Forschung und Wissenschaft, Informations- und Kommunikationstechnik, Life-
Science und Gesundheitswesen, Bauen und Wohnen, Design sowie Freizeit-, Tou-
rismus und Wellness angestrebt. Ergdnzende sonstige und mit dem Gesamtkonzept

kompatible gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungen sind integrierbar.
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(2.3) Ziele fur den Wohnungsbau
Die Bereiche W 1 bis W 4 des Rahmenplans dienen der Entwicklung hochwertiger
Wohngebiete mit Schwerpunkt im Bereich des Baus von freistehenden Familienei-
genheimen. Unter Beriicksichtigung der durch den Wissenschaftspark voraussichtlich
gegebenen Nachfrage und aus Griinden einer stédtebaulichen‘Mischung wird in den
Baugebieten in untergeordnetem Umfang auch hochwertiger Mietwohnungsbau / Ge-
schosswohnungsbau vorgesehen. Es soll von einer MindestgroRe der Grundétﬂcke

von ca. 600 gm ausgegangen, aber auch gréfiere Grundstiicke angeboten werden.

(2.4) Verkehrliche ErschilieBung
Die HaupterschlieBung des Entwicklungsbereiches fir den motorisierten Individual-
verkehr erfolgt Gber eine neue Sammelstral’e mit Anbindung tber die Kohlenstrale
an das Ubergeordnete Verkehrsnetz. Die Hauptsammelstrale wird — unabhéngig von
der noch ausstehenden Entscheidung Uber den Petrisbergaufstieg — um eine weitge-

hend eigenstandige Trasse fir den &ffentlichen Personennahverkehr ergéanzt.

(2.5) Ziele fiir den Bereich Freiraumentwicklung
Die im stadtebaulichen Rahmenkonzept dargestellten Grinflaichen und Waldbereiche
dienen der Naherholung fur die Stadt Trier insgesamt sowie der kiinftigen Bewohner
des Entwicklungsbereiches. Die Flachen sind mit Ausnahme von Nutzungen der
Erholungs- und Freizeitinfrastruktur grundsatzlich von Bebauung frei zu halten. Ein
besonderer Stellenwert kommt der Schaffung eines neuen Fuf3- und Radwegenetzes

(Panoramaweg) sowie der Schaffung von Sichtbeziehungen zur Talstadt zu.

(2.6) Stadtebauliche Eckwerte
Insgesamt sind ca. 312.000 Nettobauland angestrebt. Mit den Bebauungsplanentwiir-
fen kénnen die offentlichen Flachenanteilen festgelegt werden. Die (ibergeordnete
ErschlieBung in Form einer HaupterschlieBungsstralle sowie die 6ffentlichen Griinfla-
chen sind separat ausgewiesen. Die inneren ErschlieBungsanteile sind mit 15 % an-
genommien.
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Teilflache Netto- Abzug fiir innere|Summe

' bauland |[ErschlieBung und |Bruttobaufldche
Griin15 % gerundet

W 1 70.125 12.375 82.500

W2 8.500 1.500 10.000

W 3i 36.635 6.465 43.100

W 4i 30.430 5.370 35.800

G1 79.305 13.995 93.300

G2 24.565 4.335 28.900

G3 13.005 2.295 15.300

G 4i 7.650 1.350 9.000

G5 10.200 1.800 12.000

G6 12.240 2.160 14.400

SO/Kasino 6.300 0 6.300

Zwischensumme: [298.955 |51.645 350.600

Flachen auBlerhalb

Entwicklungsbe-

reich

W 3a 1.190 - 210 1.400

W 4a 5.270 930 6.200

G 4a 8.160 1.440 9.600

Zwischensumme | 13.430 2.580 17.200

Gesamtsumme 312.385 |54.225 367.800

Offentliche Fla-

chen

Zentrale Ver- 46.900

kehrserschlieRung

und Entwasserung

Grunflachen 230.000

Summe 276.900

Anlage Gegenstand dieses Vertrages.

(3) Der stadtebauliche Rahmenplan vom ... konkretisiert die Entwicklungsziele und ist als
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§ 2 Verfahren

(1) Die Stadt verkauft die von ihr gekauften Flachen an den Entwicklungstréger. Die entwick-
lungsbedingte Bodenwertsteigerung wird in dem vorliegenden Vertrag abgelost. Die Stadt
fuhrt damit das gesetzliche Verfahren der EntwicklungsmaRnahme durch die vertraglich
vereinbarte Realisierung der Entwicklungsziele durch.

/ Pastand-stinmt-dieserRegetung-ausdrieklish-zu.

(2) Der vorliegende stadtebauliche Grundvertrag regelt die Rechte und Pflichten der Vertrags-
parteien in Bezug auf die Realisierung der Entwicklungsziele (§ 1).

- § 3 Vertragsgebiet und Zeitrahmen

(1) Das Vertragsgebiet ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan (Anlage 1.), der Gegenstand
des vorliegenden stadtebaulichen Grundvertrages ist.

(2) Das Vertragsgebiet besteht aus folgenden Teilgebieten :
- Kaufgebiet -Bund
- Kauf-/Tauschgebiet Land an Stadt
- Kauf-/Tauschgebiet Stadt an Land
- - Optionsgebiet Bund
- Private Flache
- Eigentum Land

Die beigefuigten Lageplane (Anlage 2 und 2 a ) mit der Darstellung der Teilgebiete sind Ge-
genstand des stadtebaulichen Grundvertrages.

(3) Die Realisierung der Entwicklungsziele soll in den nachsten ca. 10 Jahren erfolgen.
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/
Il Grundstiickskdufe, Ablosung der entwicklungsbedingten Bodenwertsteigerung und
Verkdufe

§ 4 Kauf und Ablésung der entwicklungsbedingten Bodenwertsteigerung

(1) Der Entwicklungstrager kauft von der Stadt durch notariellen Vertrag die Grundstiicke, samt
den von der Stadt zwischenzeitlich instandgesetzten Gebauden; es gelten die Regelungen
des notariellen Grundstiickskaufvertrages vom ... '

(2) Der Entwicklungstrager verpflichtet sich hiermit, weitere Flachen im Vertragsgebiet selbst
von den Grundstlckseigentimern oder der Stadt zu kaufen. Das nahere regeln notarielle
Kaufvertrage.

(3) Die entwicklungsbedihgte Bodenwertsteigerung der nach Abs. 1 gekauften Grundstiicke
wird mit einem Betrag von 7.655.200 € abgelost. Fur die Falligkeit dieser Ablésung gelten
die Regelungen des nachstehenden § 20.

§ 5 Verkauf und Vermietung

(1) Der Entwicklungstrager ist verpflichtet und berechtigt, Teilflachen des Vertragsgebietes an
Dritte unter Einhaltung der Entwicklungsziele nach § 1 dieses stadtebaulichen Grundvertra-
ges unter Beachtung des Betreiberkonzeptes fur den Wissenschafts-Park (Flache G1) zu
verpachten, zu vermieten oder zu verduf3ern.

(2) Der Entwicklungstrager ist verpflichtet, die im beigefiigten Lageplan (Anlage 4), der Ge-
genstand des vorliegenden Vertrages ist, gekennzeichneten Flache der ,Landesgarten-
schau Trier.2004“ GmbH fiur die Vorbereitung und Durchfiihrung der Gartenschau zu tiber-
geben. Das Nahere wird in einem gesonderten Vertrag zwischen Entwicklungstrager und
der Landesgartenschau Trier 2004 GmbH geregelt.

(3) Die Entwicklungsgeselischaft ist verpflichtet, die in den Bebauungsplénen aufgenommenen
Regelungen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung auf den Privatgrundstiicken an die
Grundstiickskaufer verbindlich weiter zu geben.
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Realisierung der EntwicklungsmaRnahme

§ 6 Aufgaben der Stadt Trier

(1)

()

3)

Die Stadt Trier verpflichtet sich, unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften des BauGB
die fur das Vertragsgebiet notwendigen Bauleitplane aufzustellen; hierzu gehéren auch die
notwendigen Fachbeitrdge und —plédne (Landespflege, Immissionsschutz usw.). Die Stadt
Trier bemuht sich, die Bebauungsplane BU 16 bis BU 19 bis zum 31.10.2002 in Kraft zu
setzen. Die Stadt bemiiht sich weiter, evtl. aufRerhalb der Bebauungsplangebiete notwendig
werdende AusgleichsmaRRnahmen nur auf landwirtschaftlichen Flachen zu realisieren. Den
Vertragsparteien ist bekannt, dass sich aus dieser Regelung kein Anspruch auf Aufstellung
eines Bebauungsplans ableiten lasst (§ 2 Abs. 3 BauGB); die Stadt Trier wird sich insbe-
sondere an das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB halten.

Die Stadt verpflichtet sich, samtliche fiir die EntwicklungsmaRnahme und die Erreichung
der Entwicklungsziele moglichen Férdermittel zu beschaffen.

Die Stadt Trier verpflichtet sich, fur eine zlgige Realisierung der ihr zufallenden Aufgaben
zu sorgen und die dazu notwendigen organisatorischen Voraussetzungen in der Stadiver-
waltung zu schaffen. '

§ 7 Aufgabeniibertragung

(1)

(2)

Die Stadt tUbertragt auf den Entwicklungstrager die zur Erreichung der Entwicklungsziele
notwendigen Tatigkeiten, insbesondere

a) Ordnungsmalnahmen (Altlastensanierung, Freilegung, Bodenordnung)

b) ErschlieBungsmalnahmen (innere &ffentliche HaupterschlieBung und innere &ffentliche
FeinerschlieBung, Grinflachen, Realisierung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmafinah-
men, Parkplatze)

c) BaumaRnahmen im Zusammenhang mit bestehenden Gebauden

d) Entwicklung und Durchsetzung eines Betreiberkonzeptes fiir den Wissenschafts-Park
(Flache G1). '

Far die Ubeﬁragung dieser Aufgaben gelten die nachstehenden Regelungen; weitere Kon-
kretisierungen sind in Realisierungsvertrdgen vorzunehmen. '
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§8 Aufgabén des Entwicklungstragers

)
)

©)

Der Ehtwicklungstréger ist verpflichtet, die Ubertragenen Aufgaben zur Erreichung der Ent-
wicklungsziele zu erfullen. '

Der Entwicklungstréger kann sich zur Erfullung der Aufgaben Dritter bedienen; er tragt die
durch die Einschaltung Dritter entstehenden Kosten.

Der Entwicklungstrager kann Teilaufgaben zur Realisierung auf Dritte Ubertragen; der Ent-
wicklungstrager haftet der Stadt trotz Ubertragung fur die Erfillung.

IV Inhaltliche Vorgaben der Aufgabenerfiillung

§ 9 Innere 6ffentliche HaupterschlieBung

(1)

)

3)

Definition der inneren 6ffentlichen Haupterschliefung:

Bei der inneren 6ffentlichen HaupterschlieBung handelt es sich um die Stralle abzweigend
von der KohlenstraRe in Hohe der ehemaligen Ubungsfahrbahn verlaufend in Richtung e-
hemalige Lazarett und dann abzweigend zum Wissenschaftspark G1 incl. der OPNV-
Trasse ( beigefiigter Lageplan Anlage 3)

Der Entwickiungstrager fiihrt die innere offentliche HaupterschlieBung im Namen und auf
Rechnung der Stadt durch.

Art und Umfang der ErschlieBung, Zahlung der Kosten durch die Stadt usw. werden in ei-
nem gesonderten Realisierungsvertrag geregelt.

§ 10 Innere 6ffentliche FeinerschlieBung

(1)

(2)

()

Die innere 6ffentliche Feinerschliefung ist die 6ffentliche BaugebietserschlieBung, die in
den einzelnen Bebauungsplanen konkretisiert wird.

Der Entwicklungstrager fiihrt die innere &ffentliche FeinerschlieBung im Rahmen eines Er-
schlieBungsvertrages nach § 124 BauGB im eigenen Namen und auf eigene Rechnung
durch. '

Art und Umfang der ErschlieBung, Fertigstellung, Abnahme usw. werden in einem geson-
derten ErschlieRungsvertrag geregelt.
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§ 11 Griinflachen

(1) Die Grinflichen im Vertragsgebiet unterteilen sich in
Grinflachen Landesgartenschau und
Sonstige Grinflachen.

Die verschiedenen Grunflachen ergeben sich aus dem als Anlage 4. beigefiigten Lageplan,
der Gegenstand dieses Vertrages wird.

(2) Die Grunflachen Landesgartenschau werden von der Landesgartenschau Trier 2004 GmbH
angelegt, die sonstigen Grunflachen von der Entwicklungsgesellschaft.

(3) Das Nahere wird in einem Realisierungsvertrag geregelt.

§ 12 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

(1) Der Entwicklungstrager hat den naturschutzrechtlichen Ausgleich nach § 1 a BauGB durch-
zufithren, soweit ein solcher im Gebiet notwendig ist.

(2) Soweit die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen zur inneren 6ffentlichen Haupt-
erschlieBung gehéren, sind die hierfur entstehenden Kosten von der Stadt zu tragen. Die
AusgleichsmaRnahmen sind im Zusammenhang mit dem Bau der inneren offentlichen
HaupterschlieBung zu realisieren.

(3) Die sonstigen AusgleichsmaBnahmen werden vom Entwicklungstréger ausgefihrt; sie kon-
nen auch abgeldst werden. :

(4) Das nahere ist in einem Realisierungsvertrag zu regein.

§ 13 Umbaumafnahmen

(1) Der Entwicklungstrager fithrt an den bestehenden Geb&uden die notwendigen Umbaumai-
nahmen durch, damit diese fiir die Nutzer des Wissenschaftsparks gem. Nutzungskonzept
(§ 7 Abs. 1 d) zur Verfligung stehen.

(2) Es wird angestrebt die UmbaumaBnahmen bis Ende 2006 abzuschlieRen.
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§ 14 Anlage/von offentlichen Parkplatzen

(1) Der Entwicklungstrager legt die fur die Nutzung des Gebietes notwendigen &ffentlichen
Parkplatze an; dies kann im Zusammenhang mit der &ffentlichen FeinerschlieBung erfol-
gen.

(2) Das ndhere wird im Realisierungsvertrag geregelt.

§ 15 Bodenordnungsmafinahmen

(1): Der Entwicklungstrager fiithrt im Vertragsgebiet die notwendigen Vermessungen, Grund-
stiicksteilungen usw. durch.

(2) Die zur inneren o&ffentlichen HaupterschlieRung und inneren 6ffentlichen Feinerschliefung
gehorenden Flachen sind unentgeltlich auf die Stadt zu Gbertragen.

Das Néhere ist in einem notariellen Grundsti]cksi]bertragungsvertrag zu regeln.

§ 16 FolgemaRnahmen

(1) Die Entwicklungsgesellschaft Gbernimmt fir das Vertragsgebiet Kosten fur die Einrichtung
des OPNV bis zur Hohe von 50.000 €. Dieser Betrag ist bis Ende 2002 fallig.

(2) Des weiteren tbernimmt die Entwicklungsgesellschaft nach schriftlicher Aufforderung durch
die Stadt fur das Vertragsgebiet die Kosten fir soziale ErschlieRungsmalRinahmen bis zum
Betrage von maximal 750.000 €.

Die Stadt verpflichtet sich: -
a. Die Betrage nicht vor dem Jahre 2006 anzufordern und
b. Jahrlich nicht mehr als 125.000 € anzufordern.
(3) Die Entwicklungsgesellschaft stimmt ausdriicklich zu, dass die Stadt die Betrdge nach Abs.

2 auch anderweitig verwendet.

§ 17 Weitere Aufgaben

Die Vertragspartner kénnen die Ubertragung weiterer Aufgaben oder die Rﬂckubertragung ein-
zelner Aufgaben vereinbaren. Dies geschieht in einem gesonderten Vertrag.
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§18 Kosténtragung

(1) Die Kosten der Planung, Bauleitung und Realisierung der mit diesem Vertrag iibertragenen
Aufgaben tragt der Entwicklungstrager, soweit in diesem Vertrag nichts anderes geregeit
ist. ‘

§ 19 Landeszuschuss

(1) Das Land verpflichtet sich, der Stadt zur Weiterreichung an den Entwicklungstréager folgen-
de Zuschiisse in einer Hohe von mindesten 14.655,3 T€ zu gewahren, um die in diesem
Vertrag niedergelegten Entwicklungsziele zu erreichen. Der Zuschuss gliedert sich auf fur
Ordnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen in ' Héhe von 10.615,2 Tsd € und in Héhe von
4.040,1 Tsd € fur ModernisierungsmaBnahmen. Der Zuschuss fur die Modernisierungs-
maRnahmen ist ein Mindestbetrag.

Bisher hat das Land an Zuschissen bewilligt....... € und bereits ausgezahlt .....€.
Das Land verpflichtet sich, die Zuschiisse nicht zurtickzufordern.

(2) Die EGP verpflichtet sich die Zuschussrichtlinien zu beachten.

§ 20 Refinanzierung und Filligkeitsregelung fiir die entwickiungsbedingte Bodenwert-
steigerung

Der Ausgleichsbetrag wird abgelést und mit dem Grundstiickskaufpreis féllig.
Zahlungsanspriiche des Entwicklungstrdgers gegen die Stadt werden getilgt durch

(1.1) verfugbare Zuschisse des Landes
(1.2) Eigenmittel der Stadt,

Der Mittelfluss ist entsprechend der Wirtschaftlichkeitsberechnung Seite 14 (Anlage 5) einge-
stellt. -

Im Gbrigen finanziert sich der Entwicklungstrager durch Verkauf, VermietUng und Verpachtung
der auf ihn Ubertragenen Grundstiicke. Die Stadt ist nicht verpflichtet, zusétzliche Eigenmittel
zur Verfigung zu stellen.

Anlage zur Vorlage-Nr.: 116/2002



=11 =
§ 21Vertragsanpassung

Die Vertragsparteien verpflichten sich, bei erheblich abweichenden wirtschaftlichen oder sonsti-
gen Rahmenbedingungen mit ebensolchen wirtschaftlichen oder haushaltsrechtlichen Rahmen-
bedingungen mit ebensolchen wirtschaftlichen oder haushaltsrechtlichen Folgen, tber Ver-.
tragsénderungen mit dem Ziel zu verhandeln, den veranderten Umstédnden unter Beachtung der
Interessen der Vertragspartner bei mdglichst weitgehender Aufrechterhaltung der Entwick-
lungsziele nach § 1 gerecht zu werden. ‘ '

VI Schlussvorschriften
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